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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Ccast obsahuje névrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania a funk&ného vyuZzitia GUzemia
a navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych c&asti, ktoré
stanovuju opatrenia v Uzemi, urCujd podmienky jeho vyuzitia a pravidla
umiestiovania stavieb.

Z dévodu potreby zabezpecenia plynulej regulacie obce je nutnd sucinnost troch
nasledujucich regulacnych drovni:

- Regionéalna (UPN-VUC) ]
- Komunalna — na Urovni obce (UPN-O) )
- Zonalna — menSie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-2)

Funk €no-prevadzkoveé regulativy

Funk&né vyuzitie Gzemia vychadza zo schvaleného UPN-O, ktory stanovil vnatorné
Clenenie na urbanistické jednotky podfa prevladajuceho funkéného vyuZzitia Uzemia.
Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek sa navrhuje ponechat’ (v zmysle Upravy
podla ZaD1 UPN-O a ZaD2 UPN-O) a doplnit o nasledovné lokality:.

Oznacenie |Lokalita Poznamka
A Polyfunkéna zona - centrum V zobne je vyClenenych 14
presne definovanych

priestorov vhodnych pre
vystavbu RD.

C2 Obytna zéna Vyclenenie z lokality
C — Obytno-obsluzna zéna
-vychod

D3 Obytna z6na Vyc€lenené z lokality D2 —
Vyroba, logistika

El Obchod, sluzby Vyclenené z lokality
E -Rekreagno-Sportova
zbnal

E2 Byvanie Vyclenené z lokality
E -Rekreacno-Sportova
z6na 1

E3 Obcianska vybavenost Vyclenené z lokality
E -Rekreaéno-Sportova
z6na 1

E4 Rekreacia, Sport Vyclenené z lokality
E -Rekreacno-Sportova
z6na 1




F1/1 Bytové domy a obcianska .vybavenost | Vy&lenené z lokality F1 —
Obytna z6na Radoma

F1/2 Izolované rodinné domy Vyclenené z lokality F1 —
Obytna zéna Radoma

F1/3 Radové rodinné domy Vyclenené z lokality F1 —
Obytna zéna Radoma

F1/4 Obcianska vybavenost Vyclenené z lokality F1 —
Obytna zéna Radoma

G Vyrobna zéna Vyclenené z lokality
E - Rekreacno-Sportova
zbnal

V ramci ZaD3 UPN-O su rieSené zasadné zmeny v UPN-O a to:

V lokalite A — Polyfunkéna zona — centrum sa umozZnuje moznost vystavby
izolovanych rodinnych domov na 14 pozemkoch (parcelach), ktoré nemali doposial
stanovené funkéné vyuzitie alebo ide o parcely nadrozmernych zahrad s dobrym
pristupom na dopravny systém obce a inZinierske siete.

V lokalite C — Obytno-obsluzna zéna — vychod sa vyclefiuje lokalita C2 — obytna
zb6na, kde sa umoznuje vyuzit pre funkciu byvania vhodné prieluky v zastavbe
a nadrozmerné zahrady, s dobrym napojenim na dopravny systém obce a inZinierske
siete.

V lokalite D2 — Vyroba, logistika sa meni funkéné vyuzitie Casti lokality pre funkciu
byvania s ozna¢enim D3 — Obytn& z6na, ¢o umozni vystavbu izolovanych rodinnych
domov.

V ramci ZaD3 UPN-O sa navrhuje v tejto lokalite zmena funkcie asti Uzemia
z polnohospodarskej pody na funkciu byvania formou izolovanych rodinnych domov.

Lokalita E- Rekrea¢no-Sportova zéna 1 sa rozc€leriuje na menSie celky s jednoznacne
stanovenou funkciou s ozna¢enim E1 — Obcianska vybavenost (Nakupné stredisko),
E2 - Byvanie (BD), E3 — Obcianska vybavenost (hotel, kongresové centrum,
stravovanie, muzeum), E4 - Rekreécia, Sport (chatky, Sportové ihriska, kupalisko,
obcCerstvenie)

Lokalita F1 — Obytna zéna Radoma sa rozc€lenuje na menSie celky s jednoznacne
stanovenou funkciou s oznacenim F1/1 — Bytové domy a ob¢. vybavenost, F1/2 —
Izolované rodinné domy, F1/3 — Radové rodinné domy, F1/4 — Obcianska
vybavenost.

Lokalita G — Vyrobna z6na vznik& vy€lenenim Casti Uzemia lokality E — Rekreaéno-
Sportova zona 1, nakolko v tomto Uzemi sa zachovala povodna vyrobna funkcia, ¢o
sa v ramci ZaD3 UPN-O potvrdzuje.




REGULACNY LIST

Lokalita A _— Polyfunk €na zona — centrum

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce v jej centrélnej Casti.

Platné znenie Uzemného planu obce Z&horska Ves v zastavanom Uzemi obce
eviduje viacero parciel, ktorym nebola urCena funkcia, resp. ide o prieluky alebo
nadrozmerné zahrady, vhodnych na vystavbu rodinnych domov.

Podmienky pre funk €né vyuzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre bytovl zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s prislichajucou
doplnkovou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch ( 21 RD —parc.¢. 751/9, 813/1, 902/2,
157/2, 160,165,170, 266/3, 403/5, 419/1, 510/4, 674/6, 676/4, 662,664, 665,
667/7, 3806/3, 3815/1, 4318/208, 4318/209 )

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujlce funkéné vyuzitie
- byvanie v dvojdomoch (3 dvojdomy -parc.C. 4318/215, 4318/217, 4318/219,
4318/218, 4318/227, 4318/226)

Nepripustné funk&né vyuZzitie

- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- dvojdomy (3 dvojdomy-parc.C. 4318/215, 4318/217, 4318/219, 4318/218,
4318/227, 4318/226)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazne

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie



objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpelenie poZziarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 400 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov
- dvojdomy — 35% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy, dvojdomy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1
nadzemné podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy, dvojdomy — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- stavebna Ciara — 6 m od chodnika, resp. v prielukach podfla okolitej zastavby




REGULACNY LIST

Lokalita C2 — Obytna zona

Lokalita sa nachadza vzastavanom Uzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky C — Obytno-obsluzna zéna — vychod.

Ide o lokalitu vo vychodnej Casti obce, kde je riedka zastavba rodinnymi domami
s nadrozmernymi zahradami a stavebnymi prielukami.

Podmienky pre funk €éné vyuZitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha ur¢end pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s prislichajucou
doplnkovou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploéch - zavazneé

Hustota, Clenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.

V lokalite C2 sa stanovuje predna a zadna stavebna Ciara so zamerom vylucenia
vystavby RD resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti savisiacej s s obytnou
funkciou a obgianskou vybavenostou) v hibke pozemkov so zamerom zachovania



kludovych zén sukromnych z&hrad. Disponibilnd plocha na zastavbu je v rozmedzi
prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadnej stavebnej Ciary (19 m od prednej
stavebnej Ciary). Plochy pozemkov nachadzajlce sa za zadnou stavebnou ¢iarou t;j.
nezastavitelné plochy sa nezohladruja celé pri vypoctoch regulativov stanovenych
pre danu lokalitu. Do vypoctov regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m
od zadnej stavebnej Ciary.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie
a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podfa platnych predpisov

Stavebna diara
- stavebna ¢iara — 6 m od chodnika




REGULACNY LIST

Lokalita D3 — Obytna zona

Lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce (v tesnej nadvéaznosti na
zastavané Uzemie obce) a je sucastou zakladnej urbanistickej jednotky D2 — Vyroba
a logistika, z ktorej sa navrhuje ¢ast Uzemia od¢lenit’ pre funkciu byvania v rodinnych
domoch.

Ide o lokalitu v severovychodnej Casti obce, kde bolo Zmenami a doplnkami €. 1
UPN-O Zahorsk& Ves uréené vyuzitie pre funkciu vyroby a logistiky. Cast Gzemia
lokality tvori pofnohospodarska pdda.

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s prislichajucou
doplnkovou vybavenostou )

Pripustné - vhodné funk&né vyuZzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, gardze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zéstavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazne

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie pozZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.



V lokalite D3 sa stanovuje predna a zadna stavebna Ciara so zamerom vylucenia
vystavby RD resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti savisiacej s s obytnou
funkciou v hibke pozemkov so zdmerom zachovania kludovych zén stkromnych
zahrad. Disponibilna plocha na zastavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m
od chodnika) a zadnej stavebnej Ciary (19 m od prednej stavebnej Ciary). Plochy
pozemkov nachadzajluce sa za zadnou stavebnou &iarou tj. nezastavitelné plochy sa
nezohladnuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danu lokalitu. Do
vypoctov regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m od zadnej stavebnej
Ciary.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimélne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie
a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podfa platnych predpisov

Stavebna diara
- stavebna ¢iara — 6 m od chodnika




REGULACNY LIST

Lokalita E1 — Ob €ianska vybavenos t' (obchod a sluzby)

Lokalita sa nachadza vzastavanom Uzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky E — Rekrea&no-Sportova zona 1.

Ide o lokalitu v zapadnej Casti obce s navrhovanou funkciou obcianskej vybavenosti
(obchod a sluzby) s prislusnou doplnkovou vybavenostou.

Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre obciansku vybavenost s prislichajucou  doplnkovou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- objekty obchodnej vybavenosti

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zoénovanie musi umoznovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Miniméalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa




Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- obdianska vybavenost — nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 5% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- objekty obcianskej vybavenosti— max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- objekty ob¢&ianskej vybavenosti — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa




REGULACNY LIST

Lokalita E2 — Byvanie

Lokalita sa nachadza vzastavanom Uzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky E — Rekrea&no-Sportova zona 1.

Ide o lokalitu v zapadnej Casti obce s navrhovanou funkciou byvanie v bytovych
domoch s prislusnou dopinkovou vybavenostou.

Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre bytovl zastavbu bytovymi domami a pre obc¢iansku vybavenost
s prislichajucou doplnkovou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

byvanie v bytovych domoch

obdcianska vybavenost’ (kultira, obchod, sluzby)

doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poziadavkam

Vynimoc¢ne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

bytové domy

Pripustny sp6sob zastavby

objekty obcCianskej vybavenosti

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazne

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie pozZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.



Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- bytové domy — max. 60% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia resp. 3 nadzemné podlazia a
podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- bytové domy - podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa

Iné podmienky

V lokalite sa nachadzaju r6zne byvalé priemyselné objekty, z ktorych je potrebné
zachovat vhodné objekty avyuZit icho pre byvanie aumiestnenie obcianskej
vybavenosti.



REGULACNY LIST

Lokalita E3 — Ob €ianska vybavenos t' (hotel)

Lokalita sa nachadza vzastavanom Uzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky E — Rekrea&no-Sportova zona 1.

Ide o lokalitu v zapadnej Casti obce s navrhovanou funkciou obcianskej vybavenosti
(hotel, kongresové centrum, stravovanie, muzeum) s prisluSsnou doplnkovou
vybavenostou.

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Gzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre obciansku vybavenost s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- obcianska vybavenost (mluzeum, hotel, kongresové centrum, stravovanie)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarsko-technické objekty)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- objekty obCianskej vybavenosti

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sai

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazne

Hustota, ¢lenenie a vySkové zodnovanie musi umoznovat najma dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.



Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- Objekty obcianskej vybavenosti — nestanovuje sa

Minimalny podiel zelene
- nestanovuje sa

Maximalna podlaZznost objektov
- objekty obcianskej vybavenosti — max. 4 nadzemné podlaZia resp. 3 nadzemné
podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- objekty obcianskej vybavenosti — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa

Iné podmienky

V lokalite sa nachadzaju rézne byvalé priemyselné objekty, z ktorych je potrebné ich
zachovat v maximalnej miere avyuzit ho pre obciansku vybavenost (hotel,
muazeum)..



REGULACNY LIST

Lokalita E4 — Rekreacia a Sport

Lokalita sa nachadza vzastavanom Uzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky E — Rekrea&no-Sportova zona 1.

Ide o lokalitu v zapadnej Casti obce s navrhovanou funkciou rekreacie a Sportu
(chatky, Sportové ihriska, kupalisko, stravovanie) s prislusnou doplnkovou
vybavenostou.

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urCena pre rekreacno-Sportovl vybavenost s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk&né vyuZzitie

- chaty

- Sportove ihriskd, pozi€ovna Sportovych potrieb

- kapalisko

- obcerstvenie — reStauracia, bufet

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarsko-technické objekty)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- rekreacno-Sportové vybavenie

Pripustny spdsob z&stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazneé

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie



objektov, na zabezpelenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch
zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- rekreacno-Sportové vybavenie — max. 35% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- rekreatné objekty — chaty — max. 2 nadzemné podlaZzia resp. 1 nadzemné
podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- rekreacné objekty — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa




REGULACNY LIST

Lokalita F1/1 — Byvanie (bytové domy a ob  ¢ianska vybavenos t)

Lokalita sa nachadza vzastavanom Uzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky F1 — Obytna zéna Radoma.

Ide o lokalitu v zapadnej €asti obce s navrhovanou funkciou pre byvanie v bytovych
domoch a pre obc&iansku vybavenost.

Podmienky pre funk €éné vyuZitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre bytovl zastavbu bytovymi domami a pre obc€iansku vybavenost
s prislichajucou doplnkovou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v bytovych domoch

- obcianska vybavenost (kultira, obchod, sluzby, administrativa)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- bytové domy

Pripustny sp6sob zastavby
- objekty obcianskej vybavenosti

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazne

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.



Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- bytové domy — max. 50% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia resp. 3 nadzemné podlazia a
podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- bytové domy - podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa

Iné podmienky

V lokalite sa nachadzaju r6zne byvalé priemyselné objekty, z ktorych je potrebné
zachovat najvacsi objekt avyuzit ho pre byvanie aumiestnenie obcianskej
vybavenosti.



REGULACNY LIST

Lokalita F1/2 — Byvanie (izolované rodinné domy)

Lokalita sa nachadza vzastavanom Uzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky F1 — Obytna zéna Radoma.

Ide o lokalitu v zapadnej Ccasti obce s navrhovanou funkciou pre byvanie
v izolovanych rodinnych domoch.

Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha ur¢end pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s prislichajucou
doplnkovou vybavenostou )

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploéch - zavazneé

Hustota, Clenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?




Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 40% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie
a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- stavebna Ciara — hlavny objekt RD - 6 m od chodnika
- garaze, vedlajSie objekty — nestanovuje sa




REGULA CNY LIST

Lokalita F1/3 — Obytna zéna (radové rodinné domy)

Lokalita sa nachadza vzastavanom Uzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky F1 — Obytna zéna Radoma.

Ide o lokalitu v zapadnej Casti obce s navrhovanou funkciou pre byvanie formou
radovych domov.

Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre bytovu zastavbu formou radovych domov s prislichajucou
doplnkovou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v radovych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v izolovanych rodinnych domoch
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- radové rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazne

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.



Minimalna vymera pozemkov
- radové rodinné domy — min.280 m2

Minimalne rozmery pozemkov
- radové rodinné domy — min. 7 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- radové rodinné domy — max. 50% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- radové rodinné domy - min. 25 z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- radové rodinné domy — max. 2 nadzemné podlaZia

Odstupové vzdialenosti
- radové rodinné domy - podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- radové rodinné domy — nestanovuje sa, koord. podla architektonického konceptu




REGULACNY LIST

Lokalita F1/4 — Ob ¢ianska vybavenos t

Lokalita sa nachadza vzastavanom Uzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky F1 — Obytna zéna Radoma.

Ide o lokalitu v zapadnej &asti, ktora sa nachéadza v ochrannom pasme Cistiarne
odpadovych véd s navrhovanou funkciou pre obc&iansku vybavenost.

Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urCenad pre obciansku vybavenost s prislichajucou dopinkovou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- obcianska vybavenost (obchod, sluzby, kultra, administrativa)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarsko-technické objekty a sklady)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy, garaze)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — velkokapacitné sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- objekty obcianskej vybavenosti

Pripustny spdsob z&stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploéch - zavazneé

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zabezpelenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch
zelene.



Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- objekty ob¢&ianskej vybavenosti — max. 50% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- objekty ob&ianskej vybavenosti — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- objekty ob¢&ianskej vybavenosti — podla platnych predpisov

Stavebna diara
- nestanovuje sa




REGULACNY LIST

Lokalita G — Vyrobna zona

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce av pévodnom Uzemnom plane
obce Zahorska Ves tvorila sucast lokality E — Vyrobna zéna — bezcolny priestor. Po
Zmenach a doplnkoch €. 1 bola cela zéna prekvalifikovana na Rekreacno-Sportovu
z6nu 1 a bol predpoklad, Ze tamojSia vyrobna funkcia postupne zanikne. Vzhlfadom
na to, Ze nepriSlo k naplneniu tohto predpokladu av Casti Uzemia je zachovana
vyrobna funkcia, ktor4 spifia environmentéalne podmienky je vy&lenena funkéne
samostatné lokalita G — Vyrobna z6na, ktora je stabilizovana.

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre vyrobu a vyrobné sluzby s prislichajucou hospodarsko-technickou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- objekty vyrobnych zariadeni

- objekty skladov suvisiace s vyrobnymi zariadeniami

- objekty administrativneho charakteru suvisiace s vyrobnymi zariadeniami

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarsko-technické vybavenie

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infraStruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk&né vyuzitie

- polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

- obcianska vybavenost

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- objekty vyrobnych zadiadeni

Pripustny spdsob z&stavby
- objekty administrativneho charakteru
- objekty skladov suvisiacich s vyrobnymi zariadeniami




Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazneé

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zabezpelenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

Miniméalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- objekty vyrobnych zariadeni — max. 45% z celkovej vymery zény

- objekty administrativheho charakteru — max 20% z celkovej vymery zony
- objekty skladov — max. 35% z celkovej vymery zony

Minimalny podiel zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximélna podlaZnost objektov

- objekty vyrobnych zariadeni — max. 1 nadzemné podlazie

- objekty administrativneho charakteru — max. 2 nadzemné podlazia
- objekty skladov — max. 1 nadzemné podlaZie

Odstupové vzdialenosti
- podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
— nestanovuje sa

Iné podmienky

V areali sa nachadzaju rézne byvalé priemyselné objekty, z ktorych je potrebné
zachovat vhodné objekty a vyuZzit pre vyrobu, skladovanie a administrativne potreby
zény.



URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UPN-Z ALEBO US

Pre rieSené lokality nie je potrebné obstaravat a schvalovat UPN-Z alebo US.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch sa nenavrhuje nova hranica zastavaného
Uzemia obce (intravilan).

ZOZNAM PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

,Pri obnove narodnych kultirnych pamiatok je potrebné postupovat v zmysle § 32
zakona ¢&. 29/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorSich
predpisov. V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky v okruhu 10m,
nemozno v zmysle 8§ 27 ods. 2 z4kona €. 49/2002 Z.z. , vykonavat stavebnu &innost
ani inu ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky*.

Pri stavebnej ¢innosti m6ze doéjst’ k odkrytiu dosial neevidovanych archeologickych
nalezov. Podmienky ochrany tychto potencionalnych archeologickych nalezov na
predmetnom UGzemi urci Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava v ramci jednotlivych
Uzemnych a stavebnych konani, na zaklade posudenia projektovej dokumentacie
predloZzenej kazdym investorom/stavebnikom v zmysle prislusnych ustanoveni
pamiatkového zakona a stavebného zakona. Kazdy stavebnik je preto povinny
v rdmci tzemného a stavebného konania vyZziadat' si zavazné stanovisko KPU BA".
Je potrebné predlozit KPU BA na posudenie dokumentéciu v jednotlivych etapach
realizacie a aktualizacie UP podla § 29 ods. 4 a §30 ods. 4 pamiatkového zakona..

OCHRANNE PASMA, CHRANENE UZEMIA

-Pri vystavbe novych objektov je potrebné reSpektovat ochranné a bezpeénostné
pasma existujucich plynarenskych zariadeni, tak ako vyplyva z ustanoveni
vSeobecné zavaznych pravnych predpisov.

Lokalita D3 CcCiastoCne zasahuje do bezpecnostného a ochranného pasma RS
Zahorska Ves. Pri vystavbe novych objektov je preto potrebné reSpektovat ochranné
a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni, tak ako vyplyva
z ustanoveni vSeobecné zavaznych pravnych predpisov. Podla ustanovenia § 79
ods. 5 a6 austanovenia § 80 ods.4 zakona ¢.251/2012 Z.z., zriadovat stavby
v ochrannom pasme abezpe€nosthom pasme plynarenského zariadenia
a vykonavat  €innosti v OP plynarenského zariadenia mozno len po
predchddzajucom suhlase prevadkovatela siete aza podmienok nim uréenych.
VSetky investi¢né aktivity s mozné len po predchadzajucom suhlase spolo¢nosti
SPP distribdcia, a.s., Bratislava.

-V lokalite F/1 je potrebné zohladnit pasma hygienickej ochrany  slvisiace
S jestvujucou Cistiarnou odpadnych véd.

-Pri navrhu novych objektov je potrebne reSpektovat OP pozdiZ cesty &. 11/503 OP 25
m od osi cesty a pozdlz cesty €. 111/1106 reSpektovat OP 20 m od osi cesty.



-V zapadnej Casti obce je potrebné vytvorit koridor pre novy cestny most Zahorska
Ves — Angern, ktory je sucastou ,Zupného okruhu“ v zmysle zavaznych regulativov
a verejnoprospesnej stavby. Sucastou vytvarania Uzemného koridoru pre cestny
most je potreba Uzemnej rezervy pre rozsirenie cesty 11/503. Je potrebné reSpektovat
dopravnu infraStruktdru regionalnych ciest nadregionalneho vyznamu.

-Pri Zelezni¢nej stanici — zastavke je potrebné rezervovat priestor pre lokalizaciu
terminélnej osobnej dopravy, ktory sa spresni v podrobnejSich tzemnoplanovacich
dokumentaciach, vratane zachytného parkoviska.

-Pri ndvrhu novych objektov je potrebné dodrzat ustanovenia zdkona ¢.364/2004
Z.z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov a zdkona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodniami.

Lokalita ¢. D3 a A13 sa nachadzaju v bezprostrednej blizkosti vodného toku Hnilec.
Lokality E1 — E4 alokalita G sa nachadzaju v bezprostrednej blizkosti ochrannej
hradze toku Morava. Je potrebné zachovat obojstranny pobrezny pozemok 10 m od
brehovej Ciary, 10 m od vzduSnej a navodnej paty ochrannej hradze (Morava) a 5 m
od brehovej ¢iary vodného toku Hnilec.

-V katastralnom Uzemi obce Zahorsk& Ves sa nachadza vyhradné loZisko ,Zahorska
Ves (851), s ur€enym dobyvacim priestorom a chranenym loziskovym Gzemim
pre NAFTA, a.s., Bratislava. Je potrebné dodrZat ustanovenia § 18 a 819 zakona ¢.
44/1988 Zb. o ochrane avyuZiti nerastného bohatstva (bansky zéakon) v zneni
neskorSich predpisov, tak, aby bola zabezpe€ena ochrana vyhradnych lozisk proti
znemozneniu alebo staZeniu ich dobyvania apodla § 17 ods.5 a § 26 0ds.3
banského zdkona. Vzhlfadom na sucasné a predpokladané vyuzZivanie loZisk je treba
Uzemie v blizkosti chraneného loziskového U(zemia a dobyvacieho priestoru
nevyuzivat na obytné, pripadne rekreaéné priestory.

-Pri navrhu avystavbe novych objektov je nutné reSpektovat a zohladnovat
velkoploSné chranené Uzemie Chranent krajinni oblast Zahorie, reSpektovat
a zohladriovat sustavu chranenych Gzemi Clenskych krajin Eurdpskej Unie Natura
2000, konkrétne Chranené vtacie Uzemie Zahorské Pomoravie, ako aj Uzemia
europskeho vyznamu Morava a Horny les.

-Pri navrhu avystavbe novych objektov je nutné reSpektovat medzinarodne
vyznamnu mokrad Aldvium Moravy — Ramsarskd lokalita a reSpektovat
a zohladriovat vymedzené prvky Uzemného systému ekologickej stability
nadregionalnej a regionalnej trovne Dolnomoravska niva a Rieka Morava

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi s navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby:

- Cestné komunikacie v lokalitach C2, D3, E1, E2, E3, E4, F1/1, F1/2, F1/3, F1/4, G
- Chodniky pri cestnych komunikéciach v lokalitdch C2, D3, E1, E2, E3, E4, F1/1,
F1/2, F1/3, F1/4, G,.



- Liniové stavby technickej infrastruktary — miestne siete (vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, verejné osvetlenie, telekomunikaéné rozvody)
v rozvojovych lokalitach

- Zariadenia technickej vybavenosti (Cistiarne odpadovych vod, pre€erpavacie stanice
kanalizacie, trafostanice, regula¢né stanice plynu) v rozvojovych lokalitach.

- Zariadenia a stavby na odvadzanie dazdovych vod a ochranu pred povodniami.
(rigoly a odvodriovacie kanaly, vsakovacie plochy a jamy, priepusty, stavidla,
hradze) v rozvojovych lokalitach

NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

Stavebna uzavera sa nestanovuije.



