1. HLAVNE CIELE RIESENIA

v

Obecné zastupitelstvo v Zahorskej Vsi uznesenim OZ €. 75/2002 zo dia
29.11.2002 schvalilo Uzemny plan obce Zahorska Ves a VSeobecné zavazné
nariadenie €. 05/2002. o zavaznych Castiach Uzemného planu obce Zahorska Ves.

Uznesenim ¢€. 54/2007 zo dna 16.5.2007 schvélilo Obecné zastupitelstvo
v Zahorskej Vsi Zmeny adoplnky ¢ 1 Uzemného planu obce Zahorska Ves
a VSeobecné zavazné nariadenie &. 1/2007, ktorym sa menia a dopifaju zavazné
gasti UPN-O Zahorska Ves uréené V3eobecnym zavaznym nariadenim &. 05/2002

zo dfia 29.11.2002 o zavéaznych castiach Uzemného planu obce Zahorska Ves.

V roku 2018 boli uznesenim Obecného zastupitelstva €. 43/2018 zo dna 26.6.2018
schvalené Zmeny a dopinky €. 2 a uznesenim €. 44/2018 zo diha 26.6.2018 VZN ¢.
1/2018 o zavaznych €astiach Uzemného planu obce Zahorska Ves.

Obstaravatel Zmien a doplnkov &. 3 zvazil suasny stav platného znenia Uzemného
planu obce Zahorskd Ves a pristupuje najma k spresneniu funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania v zastavanom Gzemi obce a k spresneniu regulativov
Uzemného rozvoja. TaktieZz je zadmerom Zmien adoplnkov ¢&. 3 doplinit
v zastavanom Uzemi obce funk&né vyuZitie niektorych drobnych priestorov, kde
nebolo stanovené funkéné vyuZzitie Gzemia a stanovené potrebné regulativy alebo
stanovit pre funkciu byvania vhodné prieluky a nadrozmerné zahrady.

RieSené Uzemie pozostava z nasledovnych priestorov, v ktorych je zamer zmenit
resp. spresnit funk&né vyuZitie a priestorové usporiadanie Uzemia a to:

Lokvalita 1
E. Rekreaéno-Sportova zéna 1

Lokalita sa nachadza v zastavanom uzemi obce .
Platné znenie Uzemného planu obce Zahorska Ves stanovuje pre toto Gzemie pre
Sportovo-rekreacnu funkciu a pre ob&iansku vybavenost.
V rdmci rieSenia Zmien a doplnkov €. 3 sa navrhuje zénu roz €lenit na 5 €asti
s nasledovnymi funkciami:
E1l — Obchod a sluzby (ndkupné centrum)
E2 — Byvanie
E3 - Obéianska vybavenos t' (hotel, stravovanie, kongrescentrum, mizeum)
E4 — Rekreacia a Sport (s vazbou na cykloturisticku a vodnu turistiku - chatky,
ob €erstvenie, Sportové ihriska, kupalisko)
G — Vyroba (strojarska vyroba, sklady)

Lokalita 2
E. Rekreaéno-Spotova zona 1.

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce.

Povodny uzemny plan obce akceptoval v Uzemi vtedajSi existujuci stav, ktory zahfhal
funkéné vyuzitie tzemia pre vyrobu a sklady (Aredl byvalych Zahorackych strojarni
a Mraziaren Radoma). Postupne tamojSie vyrobné kapacity zanikali a preto v ramci
rieSenia Zmien a doplinkov €. 1 bolo funkéné vyuzitie Uzemia na zéklade zamerov
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vtedajSich vlastnikov pozemkov a objektov zmenené so zadmerom vytvorenia
Rekreacno-Sportovej zény 1 a pre obcCiansku vybavenost formou Kkultdrno-
spoloCenskej vybavenosti, kde by boli vyuzité vhodné byvalé vyrobné objekty.
K realizacii uvedenych rozvojovych zamerov neprislo a na ¢asti zemia sa udrzala
ekologické& vyroba..

VzhFfadom na uvedené skuto €nosti sa navrhuje v ramci Zmien a doplnkov ¢. 3
potvrdi t' existujucu skuto €nu vyrobnu funkciu v Uzemi, ktora sa navrhuje
vyélenit’” z pbvodnej zony E. Rekrea €éno-Sportova zéna 1 sozna ¢€enim G.
Vyrobna zéna a stanovi t potrebné regulativy.

Lokalita 3
F1. Obytna z6na (Radoma)

Lokalita sa nachadza v zastavanom uzemi obce.

Povodny Uzemny plan obce akceptoval v Gzemi existujlci stav, ktory zahffial funkéné
vyuzitie Uzemia pre vyrobu a sklady. V Uuzemi bola prevadzka Mraziarni Radoma.
Tato prevadzka zanikla avramci Zmien adoplnkov €. 2 bola funkcia Uzemia
zmenena pre byvanie. V juznej Casti tejto lokality sa nachadza malé Guzemie, ktorému
nebola stanovena funkcia.

Vramci Zmien adoplnkov €. 3 sa navrhuje potvrdi t funk €né vyuZzitie pre
byvanie, spresni t' priestorové usporiadanie a regulativy pre Gzemny r  0zvoj.
V suvislosti s existujucou COV sa predpokladad spresni t funk €éné vyuzitie
a priestorové usporiadanie a regulativy pre tzemny rozvoj. Zéna sa navrhuje
rozdeli ' na menSie celky F1/1 — F1/4 s jednozna €nym funk énym vyuzitim.

Lokalita 4
C. Obytno-obsluzna z6éna - vychod

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce,

Pévodny Uzemny plan obce v nadvaznosti na Uzemie tejto lokality stanovil obytnu
funkciu.

Ide o lokalitu vo vychodnej Casti obce, kde je riedka zastavba rodinnymi domami
s nadrozmernymi zahradami a stavebnymi prielukami.

V ramci Zmien a doplnkov €. 3 sa navrhuje vy €lenenie ¢asti Uzemia zény C
soznaéenim C2. Obytna zona sfunk €énym vyuzZitim pre byvanie formou
rodinnych domov a stanovenie regulativov pre Uzemny rozvoj.

Lokalita 5
D2. VVyroba, logistika

Lokalita sa nachddza mimo zastavaného Uzemia obce, ale priamo nadvézuje na
zastavané Uzemie obce.

Platné znenie Uzemného planu obce stanovuje pre uvedent lokalitu funkéné vyuZitie
pre vyrobu a sklady a Ciasto¢ne lokalitu tvori polnohospodarska podda, ktora je
v€lenena medzi plochy uréené pre vyrobu.

V rdmci Zmien a dopinkov €. 3 sa predpokladd zmeni t funk €né vyuZitie €asti
tohto Uzemia s ozna €enim D3. Obytna zdéna pre byvanie a stanovi t potrebné
regulativy pre izemny rozvoj.
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Lokality v rozptyle
A.Polyfunk €éna z6na - centrum

Platné znenie Uzemného planu obce Z&ahorska Ves v zastavanom Uzemi obce
eviduje viacero parciel, ktorym nebola ur€ena funkcia, resp. ide o prieluky alebo
nadrozmerné zahrady, vhodnych na vystavbu rodinnych domov.

V rieSeni Zmien a doplnkov €. 3 sa navrhuje na uvedenych parcelach vykona t
zmenu funk éného vyuzitia pre obytnu funkciu formou rodinnych d omov (14
priestorov).

Vzhladom na uvedeneé skutocnosti je hlavnym ciefom Zmien a doplnkov €. 3 UPN-O
Zahorska Ves (dalej ,,ZaD3 UPN-O"):

-V urbanistickej jednotke A . Polyfunkéna zéna — centrum sa navrhuje na 14
plochach zmena funkéného vyuZzitia pre byvanie v rodinnych domoch (vyuZitie
prieluk a nadrozmernych zahrad)

-V urbanistickej jednotke C2. Obytna zéna sa navrhuje zmena funk&ného
vyuzitia pre byvanie v rodinnych domoch (vyuzitie prieluk a nadrozmernych
zéhrad)

-V urbanistickej jednotke D3. Obytna zona sa navrhuje zmena funkéného
vyuzitia pre byvanie vrodinnych domoch (vyuzitie ¢asti zény D2
a pofnohospodarskej pédy)

-V urbanistickej jednotke E. Rekreacno-Sportova zéna 1 sa navrhuje
spresnenie funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v Cleneni E1.
Obchod a sluzby, E2. Byvanie v bytovych domoch, E3. Obc¢ianska vybavenost
a E4. Rekreécia a Sport.

-V urbanistickej jednotke F1. Obytna zéna (Radoma) sa navrhuje spresnenie
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v ¢leneni F1/1 - Bytové domy
a obCianska vybavenost, F1/2 - lzolované rodinné domy, F1/3- Radové
rodinné domy, F1/4 — Obc¢ianska vybavenost.

-V urbanistickej jednotke G. Vyrobna zéna sa navrhuje zmena funkéného
vyuZzitia pre vyrobu

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenym Uzemim je

- Lokalita A. Polyfunkén& z6na — centrum (14 ploch)

- Lokalita C2. Obytna z6na

- Lokalita D3. Obytna zéna

- Lokalita E. Rekrea¢no-Sportova zéna 1 — v Cleneni na E1., E2., E3, a E4.

- Lokalita F1. Obytna zéna (Radoma) v ¢leneni na F1/1., F1/2., F1/3., a F1/4.
- Lokalita G. Vyrobna z6na

3. VYHODNOTENIE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE OBCE

Pre Gzemie obce je platny UPN-O Zahorska Ves , ktory bol schvaleny uznesenim
Obecného zastupitel'stva €. 75/2002 zo diia 29.11.2002, ktory bol doplneny Zmenami

v

a doplnkami €. 1, ktoré boli schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva C.
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54/2007 zo dna 16.5.2007 a Zmenami doplnkami ¢&. 2, ktoré boli schvalené
uznesenim Obecného zastupitelstva €. 43/2018 zo dria 26.6.2018.

V obdobi od schvélenia ZaD2 UPN-O nastali vy3sie uvedené skuto&nosti, ktoré
vyZaduju prehodnotit priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzitie tzemia niektorych
priestorov v obci.

- Vytvorit podmienky pre malopodlaznu bytovu zastavbu (rodinné domy) v lokalite
A, C2, D3, F1/2, F1/3.

- Vytvorit podmienky pre malopodlazna bytovu zastavbu (bytové domy) v lokalite
E2 a F1/1).

- Vytvorit podmienky pre existujucu vyrobnu funkciu v lokalite G.

- Vytvorit podmienky pre rozvoj ob&ianskej vybavenosti v lokalitach E1, E2, E3,
F1/1, F1/4.

- Vytvorit podmienky pre rozvoj rekreacie a Sportu v lokalite E4.

Zaver

Z uvedeného rozboru vyplyva, ze UPN-O Zahorska Ves vyzaduje Giastoéné zmeny,
ktoré reaguju na noveé aspekty rozvoja obce a zaujem vlastnikov pozemkov a obce.

Sulad rieSenia so Zadanim pre vypracovanie UPN-O Zahorska Ves

Zmeny adoplnky & 3 UPN-O Zahorskd Ves su vsulade so Zadanim pre

vypracovanie UPN-O Zahorska Ves.

Zadanie stanovilo, ze Hlavnym cielom rieSenia bolo ziskanie "harmonického a

cielavedomého" rozvoja obce s prioritnym smerovanim Uzemného rozvoja Vv

prospech kvality byvania, priestorov prirodnych lie€ebnych kupelov, aktivnej

rekredcie, turizmu a regeneracie sil s potrebnou obsluznou a technickou

infraStruktirou v symbiéze s prirodnym prostredim podla principov trvalo

udrzatelného rozvoja.

Predmetom rieSenia bolo zabezpecenie UGzemnoplanovacej dokumentacie ako

Uzemnoplanovacieho nastroja, ktora bude komplexne rieSit GUzemny rozvoj obce a

ostatnych uc€astnikov procesu povolovania a realizacie planovanych zamerov

Uzemného rozvoja obce. so stanovenim najma:

— zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania GUzemia
obce v nadvaznosti na okolité tzemie,

— pripustnych, obmedzujucich a vylu€ujacich podmienok na vyuZitie jednotlivych
pléch a intenzitu jeho vyuZitia,

— zasad a regulativov umiestnenia obcianskeho vybavenia, verejného dopravnéeho
a technického vybavenia,

— zasad a regulativov ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, zachovania
kultdrno-historickych hodnét a vyznamnych krajinnych prvkov,

- zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie, Uzemného systému
ekologickej stability a tvorby krajiny, vratane ploch zelene,

— hranic medzi suvisle zastavanym uUzemim obce alebo Uzemim uréenym na
zastavanie a ostatnym Uzemim obce,

— pléch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanicie a na chranené Casti
krajiny.
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4. RIESENIE ZAUIJIMOVEHO UZEMIA

Zaujmové Uzemie ZaD3 UPN-O vymedzené celym katastralnym Gzemim obce
Zahorska Ves. ZaD3 UPN-O v zasade prehodnocuji tzemie v zastavanom Gzemi
obce, resp. v tesnej nadvaznosti na zastavané Uzemie obce a neprinaSaju zasadné
zmeny z hladiska vymedzeného z&ujmového Uzemia, ktoré tvori prevazne
polnohospodarska pdda.

5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Urbanisticka koncepcia priestoroveho usporiadania Uzemia vychadza z platného
UPN-O a Ciasto¢ne prehodnocuje a upresnuje regulativy priestorového usporiadania.

Z hladiska vnutorného clenenia Uzemia obce zachovava sa Clenenie rieSeného
Uzemia na urbanistické jednotky a navrhuju sa nové rozvojové lokality so stanovenim
regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia.

RieSenim navrhovanych zmien funk&ného vyuZitia Uzemia (lokality s funkciou
byvania a obcianskej vybavenosti) neprichadza k zmene urbanistickej koncepcie
UPN-O.

6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNK CNYCH UZEMI,
NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREA CNEHO UZEMIA, VRATANE
URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO
A ZAKAZUJUCEHO FUNK ENEHO VYUZIVANIA

Funkéné vyuzitie Gzemia vychadza zo schvaleného UPN-O, vzneni Zmien
adopinkov €. 1 a¢&. 2, ktory stanovil vnatorné ¢lenenie na urbanistické jednotky
podla prevladajuceho funkéného vyuZzitia Uzemia.

Z toho dévodu sa rozsah zékladnych urbanistickych jednotiek navrhuje €lenit na
mensSie celky, kde je mozné presnejSie stanovit regulativy a zasady pre funkéné
vyuZzitie a priestorové usporiadanie Uzemia.

Lokalita A. Polyfunk&na zéna — centrum (14 pléch)

Lokalita C2 — Obytna zona

Lokalita D3 — Obytna z6na

Lokalita E — Rekrea¢no-Sportova zona 1 — v Cleneni E1., E2., E3., E4.
Lokalita F1- Obytna zéna (Radoma) — v ¢leneni F1/1, F1/2, F1/3, F1/4
Lokalita G — Vyrobna zona

Popis rieSenych lokalit a navrh regulativov pre Uzemny rozvoj

Lokalita A. Polyfunk €na zéna - centrum
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Platné znenie Uzemného planu obce Zahorska Ves v zastavanom Uzemi obce
eviduje viacero parciel, ktorym nebola uréena funkcia, resp. ide o prieluky alebo
nadrozmerné zahrady, vhodnych na vystavbu rodinnych domov.

V rieSeni Zmien a doplnkov €. 3 sa navrhuje na uvedenych parcelach vykonat zmenu
funk&ného vyuzitia pre obytnu funkciu formou rodinnych domov (14 priestorov).

Pre jednoznatné definovanie pozemkov uréenych pre vystavbu izolovanych
rodinnych domov v v lokalite A — Polyfunkéna zona — centrum sa uvadzaju parcely
a ich parcelné gisla:

Gislo Parcelné ¢islo Poznamka
1 751/9, 751/4 1RD
2 813/1, 902/2 2 RD
3 157/2, 160, 165,170 2 RD
4 266/3, 266/2 1 RD
5 403/5, 403/3 1 RD
6 419/1 2 RD
7 510/4, 511 1 RD
8 674/6, 676/4, 674/4,676/3 | 2 RD
9 662, 664, 665 3 RD
10 567/7, 567/4 1RD
11 3806/3, 38006/1, 3806/2, 1RD

3807/1, 3807/2, 3810

12 3815/1, 3815/5, 3815/5, 1RD
3815/3, 3815/4

13 4366/35, 4366/85 1 RD
14/1 | 4318/208, 4318/209, 2 RD
Zo Skolskej ulice
14/2 | 4318/215, 4318/217, 3 Dvojdomy
4318/219, 4318/218,
4318/227, 4318/226 Z Hlavnej ulice

Lokalita C2 — Obytna zona

Lokalita sa nachadza v zastavanom Gzemi obce aje suCastou zdakladnej
urbanistickej jednotky C — Obytno-obsluzna zéna — vychod.

Ide o lokalitu vo vychodnej Casti obce, kde je riedka zastavba rodinnymi domami
s nadrozmernymi zahradami a stavebnymi prielukami.

Podmienky pre funk €né vyuzitie Gzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre bytovu zastavbu rodinnymi domami s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch
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- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, gardze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazne

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpelenie poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.

V lokalite C2 sa stanovuje prednd a zadna stavebna Ciara so zamerom vylucenia
vystavby RD resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti savisiacej s s obytnou
funkciou a obgianskou vybavenostou) v hibke pozemkov so zamerom zachovania
kludovych zén sukromnych zahrad. Disponibilna plocha na zastavbu je v rozmedzi
prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadnej stavebnej Ciary (19 m od prednej
stavebnej Ciary). Plochy pozemkov nachadzajlce sa za zadnou stavebnou ¢iarou t;j.
nezastavitelné plochy sa nezohladriuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych
pre danu lokalitu. Do vypoctov regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m
od zadnej stavebnej Ciary.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie
a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podfa platnych predpisov

Stavebna diara
- stavebna ¢iara — 6,0 m od chodnika

Lokalita D3 — Obytna zona

Lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce (v tesnej nadvéaznosti na
zastavané Uzemie obce) a je sucastou zakladnej urbanistickej jednotky D2 — Vyroba
a logistika, z ktorej sa navrhuje ¢ast Uzemia od¢lenit pre funkciu byvania v rodinnych
domoch.

Ide o lokalitu v severovychodnej Casti obce, kde bolo Zmenami a doplnkami €. 1
UPN-O Zahorsk& Ves uréené vyuzitie pre funkciu vyroby a logistiky. Cast Gzemia
lokality tvori pofnohospodarska péda.

Podmienky pre funk €éné vyuzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre bytovu zastavbu rodinnymi domami s prislichajucou dopinkovou
vybavenostou )

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
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- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob z&stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazneé

Hustota, ¢lenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.

V lokalite D3 sa stanovuje prednd a zadna stavebna Ciara so zamerom vylucenia
vystavby RD resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti savisiacej s s obytnou
funkciou v hibke pozemkov so zamerom zachovania kludovych zén sikromnych
zéhrad. Disponibilnd plocha na zastavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m
od chodnika) a zadnej stavebnej Ciary (19 m od prednej stavebnej Ciary). Plochy
pozemkov nachdadzajluce sa za zadnou stavebnou Ciarou tj. nezastavitelné plochy sa
nezohladfuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danu lokalitu. Do
vypoctov regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m od zadnej stavebnej
Ciary.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlaZzia resp. 1 nadzemné podlazie
a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podra platnych predpisov

Stavebna diara
- stavebna &iara — 6 m od chodnika
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Lokalita E1 — Ob ¢ianska vybavenos t (obchod a sluzby)

Lokalita sa nachadza v zastavanom UOzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky E — Rekrea¢no-Sportova zona 1.

Ide o lokalitu v zapadnej Casti obce s navrhovanou funkciou obcianskej vybavenosti
(obchod a sluzby) s prisluSnou doplnkovou vybavenostou.

Podmienky pre funk ¢€né vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre obciansku vybavenost s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou .

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- obcianska vybavenost (obchod, sluzby, )

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- objekty obchodnej vybavenosti

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazneé

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie musi umoZziovat najma dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pldéch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- obdianska vybavenost — nestanovuje sa

Minimalny podiel zelene
- min. 5% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- objekty obCianskej vybavenosti— max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- objekty ob¢&ianskej vybavenosti — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa

Lokalita E2 — Byvanie

Lokalita sa nachadza v zastavanom UOzemi obce aje sucastou
urbanistickej jednotky E — Rekreacno-Sportova zona 1.

zakladnej

Ide o lokalitu v zapadnej Casti obce s navrhovanou funkciou byvanie v bytovych

domoch s prisluSnou dopinkovou vybavenostou.
Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre bytovu zastavbu bytovymi domami a pre obciansku vybavenost

s prislichajucou doplnkovou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v bytovych domoch

- obcianska vybavenost (kultdra, obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a

plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové

stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym

poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby
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Dominantny spdsob zastavby
- bytové domy

Pripustny spdsob z&stavby
- objekty obCianskej vybavenosti

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploéch - zavazneé

Hustota, Clenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Miniméalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- bytové domy — max. 60% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia resp. 3 nadzemné podlazia a
podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- bytové domy - podfa platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa

Iné podmienky

V lokalite sa nachadzaju r6zne byvalé priemyselné objekty, z ktorych je potrebné
zachovat vhodné objekty a vyuzit icho pre byvanie aumiestnenie obcianskej
vybavenosti.

Lokalita E3 — Ob €ianska vybavenos t' (hotel)

Lokalita sa nachadza vzastavanom Uzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky E — Rekreaéno-Sportova zona 1.
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Ide o lokalitu v zdpadnej €asti obce s navrhovanou funkciou obc&ianskej vybavenosti
(hotel, kongresové centrum, stravovanie, muzeum) s prisluSnou doplnkovou
vybavenostou.

Podmienky pre funk ¢€né vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha wuréena pre obciansku vybavenost s prislichajucou  doplnkovou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- obcianska vybavenost (mizeum, hotel, kongresové centrum, stravovanie)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarsko-technické objekty)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktiry)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimoc&ne pripustné —obmedzujlce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- objekty obCianskej vybavenosti

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sai

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazne

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie musi umoznovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- Objekty obcianskej vybavenosti — nestanovuje sa

Minimalny podiel zelene
- nestanovuje sa

Maximalna podlaZznost objektov
- objekty obcianskej vybavenosti — max. 4 nadzemné podlaZia resp. 3 nadzemné
podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- objekty obcianskej vybavenosti — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa

Iné podmienky

V lokalite sa nachadzaju rézne byvalé priemyselné objekty, z ktorych je potrebné ich
zachovat v maximalnej miere a vyuZzit ich pre obciansku vybavenost (hotel, mazeum,
a pod.)..

Lokalita E4 — Rekreacia a Sport

Lokalita sa nachadza v zastavanom UOzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky E — Rekreaéno-Sportova zona 1.

Ide o lokalitu v zapadnej Casti obce s navrhovanou funkciou rekreacie a Sportu
(chatky, Sportové ihriska, kuapalisko, stravovanie) s prisluSnou dopinkovou
vybavenostou.

Podmienky pre funk €éné vyuzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urCend pre rekreacno-Sportovu vybavenost s prislichajucou dopinkovou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- chaty

- Sportove ihriska + poziCovia Sportovych potrieb

- kapalisko

- obcerstvenie — reStauracia, bufet

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarsko-technické objekty)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktdry)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam
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Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- rekreacno-Sportové vybavenie

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - zavazneé

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zabezpelenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch
zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Miniméalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- rekreacno-Sportové vybavenie — max. 35% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- rekreatné objekty — chaty — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné
podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- rekreacné objekty — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa
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Lokalita F1/1 — Byvanie (bytové domy a ob  ¢ianska vybavenos t)

Lokalita sa nachadza v zastavanom UOzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky F1 — Obytna zéna Radoma.

Ide o lokalitu v zapadnej Casti obce s navrhovanou funkciou pre byvanie v bytovych
domoch a pre obciansku vybavenost.

Podmienky pre funk ¢€né vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urCena pre bytovu zastavbu bytovymi domami a pre obciansku vybavenost
s prisluchajucou dopinkovou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v bytovych domoch

- obcianska vybavenost (kultdra, obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodérstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- bytové domy

Pripustny spdsob z&stavby
- objekty obCianskej vybavenosti

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - zavazneé

Hustota, Clenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa
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Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- bytové domy — max. 50% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia resp. 3 nadzemné podlazia a
podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- bytové domy - podfa platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa

Iné podmienky

V lokalite sa nachadzaju r6zne byvalé priemyselné objekty, z ktorych je potrebné
zachovat najvacsi objekt avyuzZit ho pre byvanie aumiestnenie obcianskej
vybavenosti.

Lokalita F1/2 — Byvanie (izolované rodinné domy)

Lokalita sa nachadza v zastavanom UOzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky F1 — Obytna zéna Radoma.

Ide o lokalitu v zapadnej €asti obce s navrhovanou funkciou pre byvanie v rodinnych
domoch.

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréenda pre bytovu zastavbu rodinnymi domami s prislichajucou dopinkovou
vybavenostou )

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktdry)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam
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Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - zavazneé

Hustota, ¢lenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Miniméalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 40% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie
a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podfa platnych predpisov

Stavebna Ciara
- stavebné Ciara — hlavny objekt RD - 6 m od chodnika
- garaze, vedlajSie objekty — nestanovuje sa
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Lokalita F1/3 — Obytna zéna (radové rodinné domy)

Lokalita sa nachadza v zastavanom UOzemi obce aje suCastou zakladnej
urbanistickej jednotky F1 — Obytna zéna Radoma.

Ide o lokalitu v zapadnej Casti obce s navrhovanou funkciou pre byvanie formou
radovych domov.

Podmienky pre funk ¢€né vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urCend pre bytovl zastavbu formou radovych domov s prislichajucou
doplnkovou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v radovych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v izolovanych rodinnych domoch
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- radové rodinné domy

Pripustny spbsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazneé

Hustota, Clenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- radové rodinné domy — min.280 m2
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Minimalne rozmery pozemkov
- radové rodinné domy — min. 7 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- radové rodinné domy — max. 50% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- radové rodinné domy - min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- radové rodinné domy — max. 2 hadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- radové rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- radové rodinné domy — nestanovuje sa, koordinovane podla navrhu architekta

Lokalita F1/4 — Ob ¢€ianska vybavenos t

Lokalita sa nachadza v zastavanom UGzemi obce aje suCastou zdakladnej
urbanistickej jednotky F1 — Obytna zéna Radoma.

Ide o lokalitu v zapadnej &asti, ktor4 sa nachadza v ochrannom pasme Cistiarne
odpadovych véd s navrhovanou funkciou pre obc&iansku vybavenost.

Podmienky pre funk €éné vyuzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urCend pre obciansku vybavenost s prislichajucou dopinkovou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- obdianska vybavenost (obchod, sluzby, kultira, administrativa)

- doplnkova vybavenost (hospodarsko-technické objekty a sklady)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujiuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch
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Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- objekty obcianskej vybavenosti

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazneé

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch
zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Miniméalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- objekty ob¢&ianskej vybavenosti — max. 50% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximélna podlaZznost objektov
- objekty obc&ianskej vybavenosti — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- objekty obc&ianskej vybavenosti — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa

Lokalita G — Vyrobna zona

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce av pédvodnom Uzemnom plane
obce Zahorskéa Ves tvorila sucast lokality E — Vyrobna zéna — bezcolny priestor. Po
Zmenach a doplnkoch €. 1 bola cela zéna prekvalifikovana na Rekrea¢no-Sportovu
z6nu 1 a bol predpoklad, Ze tamojSia vyrobna funkcia postupne zanikne. Vzhlfadom
na to, Ze neprisSlo k naplneniu tohto predpokladu av Casti Uzemia je zachovana
vyrobna funkcia, ktora spifia environmentalne podmienky je vyé&lenena funkéne
samostatna lokalita G — Vyrobna z6na, ktord je stabilizovana.

Podmienky pre funk €éné vyuZitie Uzemia
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Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre vyrobu a vyrobné sluzby s prislichajicou hospodarsko-technickou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- objekty vyrobnych zariadeni

- objekty skladov suvisiace s vyrobnymi zariadeniami

- objekty administrativneho charakteru suvisiace s vyrobnymi zariadeniami

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarsko-technické vybavenie

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

- obcianska vybavenost

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- objekty vyrobnych zadiadeni

Pripustny spdsob zastavby
- objekty administrativneho charakteru
- objekty skladov suvisiacich s vyrobnymi zariadeniami

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - zavazneé

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zabezpelenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- objekty vyrobnych zariadeni — max. 45% z celkovej vymery zény
- objekty administrativheho charakteru — max 20% z celkovej vymery zony
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- objekty skladov — max. 35% z celkovej vymery zony

Minimalny podiel zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- objekty vyrobnych zariadeni — max. 1 nadzemné podlazie

- objekty administrativneho charakteru — max. 2 nadzemné podlazia
- objekty skladov — max. 1 nadzemné podlaZie

Odstupové vzdialenosti
- podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
— nestanovuje sa

Iné podmienky

V areali sa nachadzaju rézne byvalé priemyselné objekty, z ktorych je potrebné
zachovat vhodné objekty a vyuzit pre vyrobu, skladovanie a administrativhe potreby
zény.

7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI,
VYROBY A REKREACIE

ZaD3 UPN-O vo svojom riedeni reaguji na potreby uprav funkéneho vyuzitia
Uzemia a priestorového usporiadania Uzemia, ktoré stanovil UPN-O Z&horska Ves.

7.1. Byvanie

V rieSeni ZaD 3 UPN-O sa navrhuji nové Gzemia s fun  kénym vyuZitim
pre byvanie:

Lokalita A — Polyfunk €n& z6na — centrum

Lokalita v zastavanom uzemi obce.

Navrhuje sa potvrdenie vyuZzitia Uzemia v prielukdch a v nadrozmernych zahradach
pre byvanie v rozsahu cca 20 izolovanych rodinnych domov a dvojdomov (v 14
priestoroch v zéne).

Lokalita C2 — Obytna z6na

Lokalita v zastavanom uzemi obce.

Navrhuje sa vyuZitie Gzemia v prielukach a v nadrozmernych zahradach pre byvanie
v rozsahu cca 10 izolovanych rodinnych domov.

Lokalita D3 — Obytna z6na

Lokalita mimo zastavaného Uzemia obce, v nadvaznosti na zastavané GUzemie obce
s pévodnou funkciou pre vyrobu a logistiku a €iasto€ne s funkciou polnohospodarska
poda.
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Navrhuje sa nové vyuZitie Uzemia v lokalite pre potreby byvania v rozsahu cca 20
izolovanych rodinnych domov.

Lokalita E2 — Byvanie

Lokalita v zastavanom Gzemi obce.

Navrhuje sa noveé vyuZitie Uzemia v lokalite pre potreby byvania v rozsahu cca 30
bytovych jednotiek v bytovych domoch.

V rieSeni ZaD3 UPN-O sa spres fuje funk éné vyuzitie a priestorové
usporiadanie s funk €énym vyuzitim pre byvanie:

Lokalita F1/1 — Bytové domy a ob ¢ianska vybavenos t

Lokalita v zastavanom Uzemi obce.

Spresiuje sa vyuZzitie Uzemia v lokalite pre potreby byvania vrozsahu cca 70
bytovych jednotiek v bytovych domoch.

Lokalita F1/2 — I1zolované rodinné domy

Lokalita v zastavanom uzemi obce.

Spresnuje sa vyuZitie Uzemia v lokalite pre potreby byvania vrozsahu cca 15
izolovanych rodinnych domov.

Lokalita F1/3 — Radové rodinné domy

Lokalita v zastavanom Uzemi obce.

Spresiuje sa vyuzitie Uzemia v lokalite pre potreby byvania vrozsahu cca 24
radovych rodinnych domov.

Lokalita F1 — I1zolované RD

V jestvujucej lokalite na byvanie v zastavanom uzemi obce, sa v malej Casti lokality
meni spbsob obytnej vystavby. Z Gzemia pre byvanie v 1x bytovych domoch - na
Uzemie pre byvanie v izolovanych rodinnych domoch (3x RD).

7.2. Obcianska vybavenos t

V rieSeni ZzaD3 UPN-O su navrhované pre funkciu ob  &ianskej vybavenosti tieto
nové lokality:

Lokalita E1 — Ob ¢ianska vybavenos t’ (Obchod, sluzby)

Lokalita v zastavanom Gzemi obce.

Navrhuje sa vyuZitie Uzemia lokality pre funkciu obcianskej vybavenosti (obchod
a sluzby) s prislusnou vybavenostou.

Lokalita E3 — Ob ¢ianska vybavenos t’

Lokalita v zastavanom Uzemi obce.

Navrhuje sa vyuzitie Uzemia lokality pre funkciu obcianskej vybavenosti (hotel,
kongresové centrum, stravovanie, mizeum) s prisluSnou vybavenostou.

Lokalita F1/1 — Bytové domy a ob ¢ianska vybavenos t

Lokalita v zastavanom uzemi obce

Navrhuje sa vyuZitie Casti Uzemia lokality pre funkciu obcCianskej vybavenosti
(obchod, sluzby) s prisluSnou vybavenostou.
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F1/4 — Obgianska vybavenos t’

Lokalita v zastavanom Uzemi obce.

Navrhuje sa vyuZitie Gzemia lokality, ktor4 sa nachadza v ochrannom pasme COV
pre funkciu obcianskej vybavenosti (obchod, sluzby, sklady, administrativa)
s prislusnou vybavenostou.

7.3. Vyroba

V rieSeni ZaD3 UPN-O su navrhované zmeny slvisiace s funkénym vyuzitim pre
vyrobu a to:

Lokalita G — vyrobna zona

Lokalita v zastavanom Gzemi obce.

Navrhuje sa vyuZzitie Uzemia lokality pre funkciu vyroby a skladov s prislusnou
vybavenostou.

7.4. Rekreacia a cestovny ruch

V rieSeni ZaD3 UPN-O su navrhované zmeny s(visiace s funkénym vyuzitim pre
rekreaciu, Sport a CR.

Lokalita E4 — Rekreacia, Sport

Lokalita v zastavanom uzemi obce.

Spresnuje sa vyuZitie Uzemia v lokalite pre potreby rekreacie a Sportu a cestovného
ruchu vo vazbe na cyklistickt a vodnu turistiku.

8. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY,
VRATANE PRVKOV USES

ZaD3 L'J,PN-O nemaju dosah na pévodny navrh ochrany prirody a krajiny, vratane
prvkov USES schvéaleny v platnom izemnom plane obce.

Navrh ochrany prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES

Navrh ochrany prirody a krajiny

Navrhované rozvojové lokality nezasahuji do CHVU Zahorské Pomoravie, chranené
podla zakona €. 543/2002 Z.Z. o ochrane prirody a krajiny.

V rieSenom Uzemi nie su navrhované Ziadne chranené GUzemia eurdpskeho vyznamu
CHUEV, ani chranené vtadie tizemia CHVU.

Ochrana prirody

Navrhované rozvojové lokality nezasahuju do Ziadnych chranenych Uzemi ani do
prvkov USES na regionalnej Grovni. Tieto prvky sa vrieSenych (zemiach
nenachadzaju.

Najbliz§im chranenym Uzemim je nadregionalny biokoridor rieka Morava, do ktorého
rieSené Uzemia nezasahuju.
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Navrh MUSES )

V rieSenych Uzemiach neboli navrhnuté Ziadne nové prvky MUSES na miestnej
arovni.

Lokality navrhované na zastavanie do prvkov USES nezasahuiju.

Nakladanie s odpadmi

Novonavrhované lokality nevytvoria situaciu v oblasti nakladania s odpadmi, ktora by
vyZzadovala zmenu suc¢asného systému. Komunélny odpad sa odvaza na skladku
mimo obce. Ciastoéne sa separuje papier, sklo a plasty.

9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Urbanistick& koncepcia prindSa nové navrhy, ktoré nevyzaduju stanovenie novych
ochrannych pasiem, stanovenych podfa osobitnych predpisov:

Ochranné pasma
V rieSenych Uzemiach ZaD3 UPN-O sa nenavrhuju Ziadne nové ochranné pasma.

Chranené Uzemia )

V rieSenych Gzemiach ZaD3 UPN-O sa nenavrhuju ziadne nove chranené Gzemia.

V katastri obce Zahorska Ves sa nachadzaju jednotlivé jestvujuce CHLU a Dobyvacie
priestory :

Vyhradné loziska DP ]
851 — Zahorska Ves s vyhradenym DP a CHLU pre NAFTA, a.s., Bratislava, pre
ktoré bolo vydané zaroven osvedcenie o vyhradnom lozZisku (OVL)

Toto Uzemie je vychodnej nezastavanej Casti katastra obce, a nema nijaky dosah na
rieSené lokality ZaD2 UPN-O. Jestvujuce hranice CHLU, OVL a DP su zakreslené vo
vykrese €.1 SirSich vztahov.

Prieskumné uzemia

V celom predmetnom Gzemi sa nachadza prieskumné tGzemie P16/02 ,BaZantnica —
Ropa a horfavy zemny plyn* pre NAFTA, a.s., BA. Prieskumné Gzemie je v celom
katastri obce.

Sklddky odpadu, environmentélne za taze, radén

V katastri obce je evidovana ako pravdepodobna environmentalna zataz skladka
komunalneho odpadu EZ MA (029) Zahorska Ves — Pro borniku — sklddka s OP so
strednou prioritou (K 35 - 65). Netyka sa ZaD &.2 UPN-O.

Predmetné Uzemie ZaD2 spadéa do nizkeho raddénového rizika

PozZiadavky Krajského pamiatkového Uradu Bratislava

V jednotlivych stavebnych etapach realizacie rozvojovych zamerov rieSeného
Uzemia ZaD2 je potrebné splnit podmienky z hladiska ochrany archeologickych
nalezisk v zmysle Zakona €.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov a zakona €.50/1967 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom
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poriadku. Investor — stavebnik kazdej stavby, vyZadujlucej zemné prace, si od
Krajského pamiatkového Uradu vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢innosti z dévodu potencidlneho naruSenia archeologickych
nalezisk a porusenia dosial neevidovanych néalezov a nalezisk. O nevyhnutnosti
vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje KPU Trnava v stlade so Zakonom &. 49/2002
Z.1z.

V z4vaznej Casti je potrebné uviest v bode Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu
ochranu:

,Pri obnove narodnych kultirnych pamiatok je potrebné postupovat v zmysle § 32
zédkona ¢&. 29/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorSich
predpisov. V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky v okruhu 10m,
nemozno v zmysle 8 27 ods. 2 zakona €. 49/2002 Z.z. , vykonavat stavebnu ¢innost
ani ina ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky*.

Pri stavebnej ¢innosti m6ze dojst’ k odkrytiu dosial neevidovanych archeologickych
nélezov. Podmienky ochrany tychto potencionalnych archeologickych nélezov na
predmetnom Uzemi urCi Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v ramci jednotlivych
Uzemnych a stavebnych konani, na zaklade posudenia projektovej dokumentacie
predlozenej kazdym investorom/stavebnikom v zmysle prislusnych ustanoveni
pamiatkového zakona a stavebného zakona. Kazdy stavebnik je preto povinny
v ramci tzemného a stavebného konania vyziadat' si zavazné stanovisko KPU BA".

V tom istom bode uviest zoznam pamatihodnosti obce, ak takyto zoznam obec ma
a ak sa nachadzaju v uzemi Zmien a doplnkov €. 2 s upozornenim na prislusnu
ochranu na zaklade Zavéaznych regulativov Uzemného rozvoja Bratislavského

samospravneho kraja, ako su uvedené vo VZN BSK ¢.1/2013 zo drfia 20.9.2013.

Iné chranené zaujmy

V zmysle § 30 zakona ¢&. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je nutné prerokovat s Dopravnym
uradom nasledujlice stavby:

- Stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom.

- Stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu.

- Zariadenia, ktoré m6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vednia VVN
110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice.

- Zariadenia, ktoré mozu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie
alebo zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné
zdroje.

10. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Urbanisticka koncepcia rieSenia tzemi ZaD3 UPN-O neprina3a nové navrhy, ktoré by
vyZadovali zvySenu ochranu Gzemia.

Pri obnove narodnych kultarnych pamiatok je potrebné postupovat v zmysle § 32
zédkona ¢&. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorSich
predpisov. V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky, v okruhu 10
metrov, nemozno vzmysle 8 27 ods. 2 zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane
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pamiatkového fondu, v zneni neskorSich predpisov, vykonavat’ stavebna €innost’ ani
inu €innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

11. NAVRH RIESENIA VEREIJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

11.1. DOPRAVA

Lokalita F1/1-4 - Obytna zéna Radoma

Zakladné udaje

Navrh dopravného rieSenia lokality F1/1-4 — Obytna zona Radoma vychadza zo
zameru obsluhy ¢€iasto&ne uzatvoreného GUzemia byvania a obCianskej vybavenosti.
Navrh nepredpoklada vytvorenie novych komunikacii a dopravné prepojenie lokality
bude prostrednictvom suc¢asnych miestnych komunik@cii.

Stav dopravného usporiadania rieSenej oblasti
SirSie dopravné véazby

RieSené Uzemie — lokalita F/1 — Obytna zona Radoma sa nachadza v zapadnej Casti
obce a je dopravne prepojena miestnymi komunikaciami (cesta k COV)..

Zhodnotenie suasného stavu
Sucasny stav komunikaénej siete v tejto ¢asti obce vyhovuje dneSnym podmienkam
dopravy.

Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéna siet

Miestna komunikacia (cesta k COV) je triedy C3. Na tito komunikaciu zo severnej
strany sa bude nap4jat siet miestnych obsluznych komunikacii lokality. Lokalita bude
zjuznej strany prepojend na miestnu komunikéaciu, ktord je vedena pozdiz
Zeleznicnej trate.

Primestska hromadna doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O nie su navrhované zariadenia slGZiace primestskej hromadnej
doprave, pretoZe peSia dostupnost k jestvujicim zastavkam AD je do 300m.

PeSia doprava

VrieSeni ZaD3 UPN-O sa nachadzaju peSie trasy ako sucast navrhovanych
obsluznych komunikacii v tejto lokalite. VSetky peSie trasy su v bezbariérovom
prevedeni.

Parkovanie

Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel vrieSenej lokalite bude
zabezpeCované na plochach jednotlivych stavebnych parciel. Pri zariadeniach
obcianskej vybavenosti a bytovych domov su navrhované parkoviska.

Zmeny a doplnky &.3 UPN-O Zahorska Ves —Sprievodna sprava — maj 2021

-28



Cyklisticka doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O sa neuvaZzuje s cyklistickymi cesti¢kami mimo navrhovanych
obsluznych komunikacii.

Lokalita A — Polyfunk €na zéna — centrum (A1-A14)

Zakladné udaje

Navrh dopravného rieSenia lokality vychaddza zo zameru dopravnej obsluhy
stavebnych parciel v rozptyle centra obce, umiestnenych v konkrétnych prelukach.

Stav dopravnéeho usporiadania rieSenej oblasti

SirSie dopravné vizby
RieSené Uzemie sa nachadza v centralnej ¢asti obce.

Zhodnotenie su¢asného stavu
Sacasny stav komunikacnej siete v tejto Casti obce v zasade vyhovuje dneSnym
podmienkam dopravy.

Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéna siet

Navrh dopravného rieSenia lokality vychadza zo zameru dopravnej obsluhy lokalit
v rozptyle pre byvanie. Dopravne sa nhavrhuje napojit na jestvujuce komunikacie
Vv centre obce.

Primestska hromadna doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O nie su navrhované zariadenia sliZiace primestskej hromadne;j
doprave, pretoze peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

PesSia doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O sa nepocita s vy€lenenymi peSimi trasami - budu sucastou
jednotného systému s miestnymi komunikaciami v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie
Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel vrieSenej lokalite bude
zabezpec€ované na pozemkoch rodinnych domov.

Cyklisticka doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O sa neuvaZzuje s cyklistickymi cesti¢kami mimo navrhovanych
obsluznych komunikacii.

Lokalita C2 — Obytné z6na

Zakladné udaje
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Navrh dopravného rieSenia lokality vychaddza zo zameru dopravnej obsluhy
napojenim sa na miestne komunikacie v okoli lokality.

Stav dopravného usporiadania rieSenej oblasti

Sirsie dopravné vazby
RieSené Uzemie sa nachadza v severo-vychodnej ¢asti obce.

Zhodnotenie su¢asného stavu
Sucasny stav komunikaénej siete v tejto Casti obce vyhovuje dneSnym podmienkam
dopravy.

Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéna siet
Navrh dopravného rieSenia lokality vychadza zo zadmeru dopravnej obsluhy lokality
pre byvanie. Dopravne sa navrhuje napojit na miestne jestvujuce komunikéacie.

Primestska hromadna doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O nie su navrhované zariadenia slUziace primestskej hromadnej
doprave, pretoze peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

PeSia doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O sa nepocita s vy€lenenymi peSimi trasami - budd sucastou
jednotného systému s miestnymi komunikaciami v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie
Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel vrieSenej lokalite bude
zabezpecCované na pozemkoch rodinnych domov.

Cyklisticka doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O sa neuvaZzuje s cyklistickymi cestickami mimo navrhovanych
obsluznych komunikacii.

Lokalita D3 — Obytna zona

Zakladné udaje

Navrh dopravného rieSenia lokality vychaddza zo zameru dopravnej obsluhy
napojenim sa na cestu ll.triedy Zahorska Ves- Malacky.

Stav dopravného usporiadania rieSenej oblasti

Sirie dopravné vézby
RieSené Uzemie sa nachadza v severo-vychodnej ¢asti obce.

Zhodnotenie suasného stavu
Sucasny stav komunikacnej siete v tejto ¢asti obce vyhovuje dneSnym podmienkam
dopravy.
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Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéné siet
Navrh dopravného rieSenia lokality vychadza zo zameru dopravnej obsluhy lokality
pre byvanie. Dopravne sa navrhuje napojit na cestu Z. Ves- Malacky.

Primestska hromadna doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O nie su navrhované zariadenia slUziace primestskej hromadnej
doprave, pretoze peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

PesSia doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O sa nepocita s vy€lenenymi peSimi trasami - budu sucastou
jednotného systému s miestnymi komunikaciami v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie
Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel vrieSenej lokalite bude
zabezpecované na pozemkoch rodinnych domov.

Cyklisticka doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O sa neuvaZzuje s cyklistickymi cesti¢kami mimo navrhovanych
obsluznych komunikacii.

Lokalita E1-4 — Z6na O.V., rekreéacie, Sportu

Zakladné udaje o ¢asti doprava

Navrh dopravného rieSenia zony E — RekreaCno-Sportova zéna 1 vychadza zo
zameru zmeny funkénej n4plne tejto Casti obce, ktorA sa nachadza
v najzapadnejSom vybezku obce, ktory je prirodne ohraniCeny tokom (meandrom)
rieky Moravy a trasou jestvujucej cesty 11/503, ktord dnes konci na hrani¢nej kompe
cez rieku Moravu a v buducnosti sa predpoklada jej pokracovanie do Rakuska novym
mostom cez hrani¢nu rieku Moravu.

V rieSenej z6ne E sa predpoklada zmena funk&ného vyuZitia z dneSnej vyrobnej
funkcie na umiestnenie zariadeni pre vyuZivanie vo volnom c&ase s rekreanym
a oddychovo — vzdelavacim zariadenim a ubytovanim.

Stav dopravného usporiadania rieSenej oblasti

SirSie dopravné vazby

RieSené Uzemie sa nachadza na zgpadnom okraji obce v tesnom dotyku s hrani¢nou
riekou Moravou, ktora ho obteka z juznej a zo zapadnej strany. Na severnej strane je
vedena cesta 11/503, ktora je ukonéena na hranicnom priechode do Rakuska, ktory je
zabezpeCovany kompou pre malé motorové vozidla, cyklistov a chodcov. Cesta
[1/503 je prietahom cesty cez intravilan obce vo funkénej triede B2 a kateg6rie MZ
MO 9/50.

Na vychodnej strane rieSenej oblasti je umiestneny dalSi pévodne vyrobny areal
(mozno tiez predpokladat zmenu v jeho funkénej napini) a nasledne zastavana cCast
intravilanu obce.
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RieSena zb6na E je dopravne plne pripojena na okoloveducu cestu 11/503 so vSetkymi
druhmi dopravy.

Zhodnotenie suasného stavu

Sucasny stav komunikacnej siete, najma cestnych komunikacii v dotyku s rieSenym
Uuzemim — cesta I1/503, vyhovuje dneSnym podmienkam dopravy, pretoZe na tomto
koncovom Useku cesty 11/503 je intenzita automobilovej dopravy relativhe mala, aj
napriek sprevadzkovanej kompe cez rieku Moravu do Rakuska.

Osobitnu pozornost si vyZaduje turisticki Moravska cyklotrasa, ktora je trasovana po
nabreznej hradzi rieky Moravy aje vyuZivana pomerne intenzivne v rekreaénymi
cyklistami v drioch pracovného volna.

Navrh dopravného rieSenia

Cestna siet

RieSenie komunika¢nej siete vnutorného charakteru pre zabezpecenie dopravnej
obsluhy novych umiestfiovanych funkcii v zéne E je priamo viazané na cestu 11/503.
Navrh predpoklada vytvorenie jedného pripojovacieho na cestu 11/503 s umiestnenym
zachytnym parkoviskom pre potreby celej zény. Na tomto parkovisku bude cCast
vyhradena pre odstavovanie zajazdovych autobusov.

Vnutorné komunikacie budd mat charakter dopravno-timenych komunikacii
s vyznacenim prednosti chodcov.

Komunikacné kostra celej zény je navrhovand vo funkénej triede D1 — dopravne
timenych komunikacii (D1-obytna zéna v zmysle STN 736110) so spevnenou Sirkou
vozovky 6,00m so spolo¢nym vyuzivanim vozidlami, chodcami a cyklistami.

Primestska hromadné doprava

Navrh v oblasti pre primestski hromadnu dopravu predpoklada umiestnenie
obratiska pre ukoncCovanie liniek autobusovej PHD v priestore pred budicim mostom
cez rieku Moravu. Sucast'ou obratiska bude aj sluzobné zariadenie pre vodi¢ov PHD.

PesSia doprava
VrieSenom Uzemi sa nachadzaju peSie trasy ako suc€ast dopravnotimenych
komunikacii. VSetky peSie trasy su v bezbariérovom prevedeni.

Cyklistické doprava

V rieSenom Uzemi sa nachadza vyznamna turisticka tzv.“Moravska cyklotrasa“, ktora
je trasovana na hradzi pozdiz rieky Moravy. V rieSenom Gzemi bude potrebné
doplnenie cyklotrasy o spojovacie cyklistické cesticky od Moravskej cyklotrasy do
vnutra rieSenej zony.

Jestvujuce a navrhované cyklistické cesty je treba patriCne vyznacit a zabezpedit jej
ochranu pred ostatnymi druhmi dopravy.

Lokalita G — Vyrobna zona

Zakladné udaje
Navrh dopravneho rieSenia lokality vychadza zo zameru dopravnej obsluhy
napojenim sa na komunikaciu tr. C3 veducu k miestnej COV.
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Stav dopravného usporiadania rieSenej oblasti

Sirie dopravné véazby
RieSené Uzemie sa nachadza v centralnej ¢asti obce.

Zhodnotenie suasného stavu
Sucasny stav komunikacnej siete vtejto Casti obce s pripomienkami vyhovuje
dneSnym podmienkam dopravy, bude ho potrebné zrekonsStruovat a rozSirit pre
potreby zasobovania lokality..

Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéna siet

Navrh dopravného rieSenia lokality vychadza zo zdmeru dopravnej obsluhy lokality
pre vyrobu. Dopravne sa navrhuje napojit na miestnu komunikéciu, ktord ¢asom
prejde rekonstrukciou.

Primestska hromadna doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O nie su navrhované zariadenia sliZiace primestskej hromadne;j
doprave, pretoze peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

Pesia doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O sa nepocita s vy€lenenymi peSimi trasami - budd sucastou
jednotného systému s miestnymi komunikaciami v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie
Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel vrieSenej lokalite bude
zabezpelované na pozemku vyrobnej lokality.

Cyklisticka doprava
V rieSeni ZaD3 UPN-O sa neuvaZzuje s cyklistickymi cesti¢kami mimo navrhovanych
obsluznych komunikacii.

11.2. VODNE HOSPODARSTVO

RieSenie vodného hospodarstva vychadza zo schvaleného Uzemného planu obce
Zahorska Ves a reaguje na Ciastkové zmeny priestorového usporiadania a funkéneho
vyuZitia izemia, ktoré vyplyvaju z rieSenia ZaD3 UPN-O.

Zasobovanie pitnou vodou

Lokalita F1/1-4 — Obytna z6na Radoma

V tejto lokalite sa navrhuje zvySenie obytnej kapacity o 40 rodinnych domov a 70
bytov v bytovych domoch. ZvySenie narokov na kapacitu spotreby pitnej vody je
nasledovné :
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ZvySenie potreby pitnej vody:
- denné : 250 obyvatelov x 135 l/osobu
- max.denné : 33,750 m°/defi x 2

33 750 I/den
66,50 m®/den

Lokalita A1-A14 — Polyfunkéna z6éna - centrum

V tychto lokalitach v rozptyle sa navrhuje zvySenie obytnej kapacity o 20.RD.
ZvySenie narokov na kapacitu spotreby pitnej vody je nasledovné :

ZvySenie potreby pitnej vody:
- denné : 50 obyvatelov x 135 l/osobu
- max.denné : 6,650 m®def x 2

6 650 l/den
13,300 m3/def:

Lokalita C2 — Obytna z6na

V tejto lokalite sa navrhuje zvySenie obytnej kapacity o 10.RD. ZvySenie narokov na
kapacitu spotreby pitnej vody je nasledovné :

ZvySenie potreby pitnej vody:
- denné . 25 obyvatelov x 135 l/osobu
- max.denné : 3,375 m®def x 2

3375 l/den
6,650 m®/den

Lokalita D3 — Obytna z6na

V tejto lokalite sa navrhuje zvySenie obytnej kapacity o 20.RD. ZvySenie narokov na
kapacitu spotreby pitnej vody je nasledovné :

ZvySenie potreby pitnej vody:
- denné : 50 obyvatelov x 135 l/osobu
- max.denné : 6,650 m/def x 2

6 650 I/den
13,300 m®/de:

Lokalita E1-4 — Z6na O.V, rekreéacie, Sportu

V tejto prihraniénej zéne je navrhnuté Sportové, kultirno-zabavné, ubytovacie
a gastronomické vyzitie domécich a zahraniénych néavstevnikov, turistov a
cykloturistov. NavySenie potreby pitnej vody je nasledovné:

NavySenie potreby pitnej vody:
- max. denna spotreba
- max.denné : 5,75 m°def x 2
- ro€na spotreba

3,07 I/sek
11,5 m®/den
46 300 m3/rok

Lokalita G — Vyrobné zéna

NavySenie narokov na zasobovanie pitnou vodou je nasledovné:

NavysSenie potreby pitnej vody:
- denné : 50 zamestnhancov x 60 l/osobu = 3 000 l/den
- max.denné : 3,0 m¥den x 2 = 6,0 m¥den
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Odkanalizovanie

Vobci je realizovana verejnd kanalizacna siet, preto odkanalizovanie
novonavrhovanych kapacit bude potrebné rieSit pripojkami do tejto jestvujucej
verejnej kanalizaCnej siete.

Lokalita E1-E4 (obcCianska vybavenost, turistika, Sport) si bude rieSit odkanalizovanie
novych kapacit samostatne formou vlastnej COV dostatoénej kapacity, ktora bude
umiestnena na pozemku v ramci rozvojovej lokality vo vlastnictve investora.

Zaver

Navrhované vodovody a kanalizaCné potrubia v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, bude sluzit na hromadné
zasobovanie vodou a odkanalizovanie. Majetkovo pravny a prevadzkovy rezim je
nutné zosuladit so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. a deklarovat’ v prislusnej projektovej
dokumentacii, ktora by mala nasledovat. VSetky vodohospodarske zariadenia je
nutné deklarovat ako verejnoprospesné zariadenia a je nutné ich umiestriovat' len na

verejné pozemky.

Odvadzanie daz d'ovych véd

V celej obci nie je v su€asnosti realizovana kanalizacia pre odvod dazdovych vod
z Uzemia. V ramci navrhovanych lokalit rozvoja byvania je potrebné vyrieSit
odvadzanie dazdovych vo6d do najblizSieho recipientu tak, aby tieto vody
nespdsobovali podmacanie a vytdpanie pivnic. NajvhodnejSim rieSenim by mohli byt
rigoly s napojenym drenaznym systémom.

Dazdové vody z komunikécii a rozsiahlych parkovacich ploch je potrebné odviezt do
kanalizacie cez odlu¢ovace ropnych latok.

V naslednom stupni PD rozvojovych lokalit je potrebné detailne navrhnut systém
odvadzania vo6d z povrchového odtoku (dazdové vody), pricom v max. miere
odporu¢ame vyuzit' disponibilnt infiltracni schopnost podlozia, vyhodnotenu na
zaklade vykonania inZiniersko-geologického prieskumu, vratane hydrogeologického
posudenia (koeficient filtracie, max. hladina podzemnej vody).

V pripade opodstatneného navrhu odvadzania dazdovych vod do vodnych tokov
budeme pozadovat, aby bol zabezpecdeny regulovany odtok z rozvojovych lokalit pri
navrhovej zrazke s periodicitou 0,5 trvanim 15 min a koeficientom odtoku 0,05
(potencionalny odtok z nezastavanej lokality). Nadlimitny odtok z rozvojovych lokalit
bude potrebné zadrzat’ v retenénych nadrziach s regulovanym odtokom. Retencné
nadrze musia byt dimenzované na navrhovu zrazku s periodicitou 0,05 a trvani 15
min.

Vodné plochy

Su¢asny stav
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vodné plochy .
Navrh rieSenia

V rieSeni ZaD3 UPN-O sa v lokalite E4 — navrhuje vytvorenie malej vodnej plochy
v ramci parkovych a rekreacnych pléch.
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Vodné toky

Suéasny stav
V rieSenom Uzemi sa nenachdadzaju Ziadne vodné toky.

Navrh rieSenia
VrieSeni ZaD3 UPN-O sa s Upravami, ale ani s vyuzivanim vodnych tokov
neuvazuje.

Ochrana pred povod nami
VrieSeni ZaD3 UPN-O sa neuvazuje so Ziadnymi navrhmi, ktoré by vyplyvali
z ustanoveni zakona €. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodiiami.

11.3. ENERGETIKA

Zasobovanie elektrickou energiou

Z&kladné technické udaje

Elektricka siet : VN 3 str. 50 Hz, 22 kV, IT
NN 3 PEN str. 50 Hz, 400/230 V, TN-C

Ochrana pred urazom el. prddom - STN 33-2000-4-41 -
VN - ochrana v normalnej prevadzke :izolovanim Zivych €asti, zabranami, krytmi
- ochrana pri poruche: samoc¢innym odpojenim od zdroja v sieti IT
NN - ochrana v normalnej prevadzke :izolovanim Zivych €asti, zabranami, krytmi
- ochrana pri poruche samocinnym odpojenim napdjania pospajanim

Zaradenie EZ do skupiny podla miery ohrozenia v zmysle vyhlaSky MPSVaR SR €.
718/2002 Z.z.:
- vzdudné a kablové rozvody VN, trafostanice, vzdusné a kablové rozvody NN A

Navrh zasobovania elektrickou energiou

Lokalita A1-Al14 — Polyfunkéné z6éna - centrum

V lokalitach v rozptyle sa navrhuje s umiestnenim cca 20 rodinnych domov.

InStalovany vykon Pi( kW): 160 kwW
Predpokladany skuto¢ny prikon Ps (kW): 110 kw

V navrhu sa predpoklada napojenie na jestvujacu infrastruktdru, plus posilnenie a
zvySenie vykonov a kapacit jestvujucich TS v okoli lokality.

Lokalita C2 — Obytna zéna

V lokalite sa navrhuje s umiestnenim cca 10 rodinnych domov. V sucasnosti je
Uzemie zasobované vzdusnym vedenim NN.
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InStalovany vykon Pi( kW): 80 kW
Predpokladany skuto&ny prikon Ps (kW): 55 kW

V navrhu sa predpoklada vybudovanie novej trasy VN v koridore novej komunikacie,
plus posilnenie a zvySenie vykonov a kapacit jestvujucich TS v okoli lokality.

Lokalita D3 — Obytna z6na

V lokalite sa navrhuje s umiestnenim cca 20 rodinnych domov.

InStalovany vykon Pi( kW): 160 kw
Predpokladany skuto&ny prikon Ps (kW): 110 kw

V navrhu sa predpoklada vybudovanie novej trasy VN v koridore novej komunikécie,
plus posilnenie a zvySenie vykonov a kapacit jestvujucich TS v okoli lokality.

Lokalita F1/1-4 — Obytna z6na Radoma

V lokalite sa navrhuje s umiestnenim 40 rodinnych domov a 70 bytov v bytovych
domoch plus kapacity O.V.. V su€asnosti je Uzemie zasobované vzdusnym vedenim
NN.

InStalovany vykon Pi( kW): 950 kW
Predpokladany skuto&ny prikon Ps (kW): 630 kw

V navrhu je potrebné prelozit jestvujuce vedenie VN okolo TS €.9 do novej trasy,
a posilnit kapacity jestvujucich TS v okoli lokality.

Lokalita E1-E4 — Z6na O.V. a Sportu

V urbanistickej jednotke E1-4 je navrhnuta funk&na prestavba a navrhuje sa vyuZitie
Uzemia najma pre rekreacné vyuZitie s prislusnou doplnkovou vybavenostou.

V suc€asnosti prechadzaju cez lokalitu ,E* vzduSné rozvody VN - linka ¢.405,
napdjajuce stoziarové trafostanice TS 4 a TS 9. Vzdusné rozvody VN a stoZiarové
trafostanice st v izemnom plane obce navrhnuté zruSit a nahradit' ich za kablové
rozvody VN a murované volnestojace trafostanice.

V blizkosti lokality prechadzaju jestvujuce vzdusné rozvody NN. Tieto sU v Gzemnom
plane obce navrhnuté zrusit a nahradit ich za kablové rozvody NN, napojené
z navrhovanych TS ..

InStalovany vykon Pi (kW): 1967 kW
Predpokladany skuto&ny prikon Ps (kW): 879 kW

Napojenie jednotlivych objektov v lokality ,E1-4“ na zdroj elektrickej energie bude
z navrhnutych kablovych rozvodov NN, napojenych z navrhnutej trafostanice.
Navrhnuté rozvody NN budld vzdjomne prepojené a prepojené budu taktiez
z kablovymi rozvodmi, prechadzajucimi v blizkosti lokality, navrhnutymi v Gzemnom
plane obce.
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Lokalita G — vyroba a sklady

V tomto Uzemi sa pri rekonStrukcii a pristavbach jestvujuceho vyrobného arealu
rozSiruje o nové priestory s funkénym vyuzitim pre vyrobu, logistiku a vyrobné sluzby.
Tieto sU v izemnom plane obce navrhnuté zrusit a nahradit ich za k&blové rozvody
NN, napojené z navrhovanej TS .

InStalovany vykon Pi (kW)

- zOna vyroby,logistiky, vyrobnych sluZieb 400 kW
spolu 400 kW
Predpokladany skuto¢ny prikon PS (kW) 300 kW

Napojenie novych kapacit v lokalite G zdroj elektrickej energie bude vybudovanim murovanej
volnestojacej trafostanice s vykonom transformatora 1x400 kVA. Napojenie trafostanice bude
kablovym rozvodom VN, ktory bude naslu¢kovany na navrhované kablové rozvody VN.
Z trafostanice budi vedené kablové rozvody NN, napajajdce jednotlivé objekty v lokalite.
Navrhované rozvody NN budil vzajomne prepojené a prepojené budi taktiez z kadblovymi
rozvodmi, nachadzajucimi sa v zastavanej €asti obce, navrhnutymi v izemnom

Ochranné pasma energetickych zariadeni

StoZiarové trafostanice — ochranné pasmo 10 m

VzdusSné rozvody VN  — ochranné pasmo 10 m od krajnych vodi¢ov
Vzdusné rozvody NN  — ochranné pasmo 1 m od krajnych vodi¢ov
Kablové rozvody NN  — ochranné pasmo 1 m od okraja kabla

Verejné osvetlenie

Zakladné technické udaje

Elektricka siet : 3PEN str. 50 Hz, 400/230 V, TN-C

Ochrana pred urazom el. prddom - STN 33-2000-4-41 -

- ochrana v normalnej prevadzke : izolovanim Zivych ¢asti, zabranami, krytmi

- ochrana pri poruche: samoc¢innym odpojenim napajania, pospajanim

Zaradenie EZ do skupiny podla miery ohrozenia v zmysle vyhlaSky MPSVaR SR ¢C.
718/20022.z.: B

Navrh verejného osvetlenia

VrieSeni ZaD2 je v jednotlivych lokalitach navrhnuté verejné osvetlenie v sulade
s Uzemnym planom. Svietidla VO budu volne-stojace, umiestnené na pozinkovanych
stipoch alebo na vyloZnikoch, rovnomerne rozmiestnené popri navrhovanych
komuniké&ciach.

Ochranné pasmo rozvodov VO

Vzdusné rozvody VO — ochranné pasmo 1 m od krajnych vodi¢ov
Kablové rozvody VO — ochranné pasmo 1 m od okraja kabla
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Zasobovanie zemnym plynom

Lokality A1 — A14 — Polyfunkéna zéna v rozptyle centre

V tychto lokalitach v prelukach stavajuceho GUzemia sa navrhuje umiestnenie cca 20
RD. Predpoklada sa vyuzitie jestvujucich rozvodov STL a NTL v stavajucej zastavbe
dediny.

ZvySenie potreby zemného plynu je nasledovné:

- max. hodinové : = 135,0 m/h
- roéné : 20 RD x 4000 m® = 80 000 m®

Predpoklada sa dostato¢na rezerva v jestvujicej STL sieti pre potreby pokrytia zvySenia
kapacit odberu.

Lokalita C2 — Obytna zona

V tejto lokalite sa navrhuje umiestnenie cca 10 RD. Predpoklada sa vybudovanie
novej vetvy STL obecného plynovodu.

ZvySenie potreby zemného plynu je nasledovné:
- max. hodinové : = 78,0 m*h
- roéné : 10 RD x 4000 m® = 40 000 m®

Predpoklada sa dostatoéna rezerva v jestvujucej STL sieti pre potreby pokrytia zvySenia
kapacit odberu.

Lokalita D3 — Obytna z6éna

V tejto lokalite sa navrhuje umiestnenie cca 20 RD. Predpoklada sa vybudovanie
novej vetvy STL obecného plynovodu.

ZvySenie potreby zemného plynu je nasledovné:

- max. hodinové : = 135,0 m/h
- roéné : 20 RD x 4000 m® = 80 000 m®

Lokalita E1-E4 Zo6na obdianskej vybavenosti, Sportu, rekreacie

V tejto prihraniénej zéne je navrhnuté Sportové, kultirno-zabavné a gastronomické vyzitie
domacich a zahraniénych navstevnikov, turistov a cykloturistov. Prichadza k vyraznej
zmene funkéného vyuzitia Uzemia vyli€enim strojarskej vyroby azmenou hraniéného
rezimu. NavySenie potreby zemného plynu je nasledovné:

NavySenie potreby zemneého plynu:
- max. hodinové : =  350m%h
- roéné : = 68000m3

Predpoklada sa dostatoéna rezerva v jestvujiucej STL sieti pre potreby pokrytia zvySenia
kapacit odberu.

Lokalita F1/1 — F1/4 Obytna zéna Radoma
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V tejto lokalite sa navrhuje zvySenie celkovej kapacity zasobovania zemnym plynom
occa 40 RD acca 70 BJ vBD plus kapacity v zariadeniach O.V. Vybuduje sa
zadsobovacia vetva STL plynovodu napojena na jestvujlcu vetvu trasovand pozdiz
miestnej komunikacie.

ZvySenie potreby zemného plynu je nasledovné:
- max. hodinové :
- rocné : 110B.J+ OV

245.,0 m¥/h
320 000 m®

Predpoklada sa dostatoéna rezerva v jestvujucej STL sieti pre potreby pokrytia zvySenia
kapacit odberu.

Lokalita G — Z6na vyroby a skladov

NavySenie potreby zemného plynu je nasledovné:

NavysSenie potreby zemného plynu:
- max. hodinové :
- roéné :

45,0 m3h
82 000 m®

Predpoklada sa dostatoCna rezerva v jestvujucej STL sieti pre potreby pokrytia zvySenia
kapacit odberu.

Poznamka.

Pri vystavbe novych objektov je potrebné reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma
existujucich plynarenskych zariadeni, tak ako vyplyva z ustanoveni vSeobecné zavaznych
pravnych predpisov

11.4. TELEKOMUNIKACIE

Z&kladné technické udaje
Elektricka siet : 21160V

Ochrana pred urazom el. prddom - STN 33-2000-4-41 -
- ochrana v normélnej prevadzke : izolovanim zivych €asti, zabranami, krytmi
- ochrana pri poruche : samocinnym odpojenim napéajania

Zaradenie EZ do skupiny podfla miery ohrozenia v zmysle vyhlasky MPSVaR SR
€. 718/2002Z.z.: B

Navrh telekomunika €nych rozvodov

VrieSeni ZaD3 UPN-O sG v jednotlivych rozvojovych lokalitach navrhnuté
telekomunikaéné rozvody v sulade s Uzemnym planom s dostato¢nou rezervou
jestvujucej siete. Bude uvazované s 1 parom na bytova jednotku.

Trasy kablovych vedeni budd vedené po verejnych priestoroch v zelenych pasoch
vedla chodnikov v sulade so STN 736005. Pre dalSie stupne uzemno-planovace;j
dokumentacie, resp. predprojektovej a projektovej pripravy investicnych zamerov
v jednotlivych lokalitach je nevyhnutné konkretizovat poZiadavky na telekomunikacnu
siet' a prekonzultovat si ich so Slovak Telekom a.s.
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Ochranné pasmo telekomunika €nych rozvodov
Telekomunikacné rozvody a zariadenia - ochranné pasmo 1,5 m

11.5. MIESTNY ROZHLAS

Zakladné technické udaje
Elektricka siet : 1PEN str. 50 Hz, 230 V, TN-C

Ochrana pred Urazom el. pradom - STN 33-2000-4-41 -
- ochrana v normalnej prevadzke : izolovanim Zivych €asti, zabranami, krytmi
- ochrana pri poruche : samocinnym odpojenim napdjania, pospajanim

Zaradenie EZ do skupiny podla miery ohrozenia v zmysle vyhlasky MPSVaR SR
€. 718/2002 Z.z. : B

Rozvody miestneho rozhlasu

Rozvody miestneho rozhlasu su vyhotovené vzdusnymi vedeniami — vodi¢mi AlFe,
umiestnenymi spolu so vzdu$nymi rozvodmi NN na beténovych podpernych stipoch pri
komunikéaciach. Na stipoch st umiestnené reproduktory. Ustrediia miestneho rozhlasu je
umiestnena na obecnom Urade.

Navrh rieSenia miestneho rozhlasu

V rieSeni ZaD3 UPN-O sa navrhuje novonavrhované lokality pripojit z existujucich
rozvodov miestneho rozhlasu. Reproduktory miestneho rozhlasu budd umiestnené na
navrhovanych svietidlach VO, rovnomerne rozmiestnené popri navrhovanych
komunikaciach.

Ochranné pasmo rozvodov miestneho rozhlasu
Vzdusné rozvody miestneho rozhlasu — ochranné pasmo 1 m od krajnych vodi¢ov
Kéblové rozvody miestneho rozhlasu — ochranné pasmo 1 m od okraja kabla

12. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
PP A LP PRE INE UCELY

12.1. PoPnhohospodarska poda

Navrh pouZzitia pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Ucely je spracovany
v zmysle novely €.57/2013 a €.58/2013 zé&kona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pbédy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z portalu katastralneho
Uradu, Vyskumného Ustavu pddnej drodnosti a LGIS. RieSené Uzemie sa nachadza
v intravilane aj v extravilane obce.

Lokality boli rozdelené podla funkéného zamerania na lokality pre vystavbu rodinnych
domov, obcianskej vybavenosti, vyroby, byvania. Pbda v rieSenom UGzemi je
obhospodarovana ako orna pbdda, trvalé travne porasty a zahrady. Hranica intravilanu,
hranica BPEJ a hranica lokalit su zakreslené v priloZenej situécii.

Podla nariadenia vlady ¢. 58/2013Z.z. Zahorska Ves ma tieto najlepSie BPEJ v katastri:
0106002, 0119002, 0122012, 0123003.
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Za zaber polnohospodarskej pédy bude potrebné v zmysle nariadenia vliady ¢. 58/2013 Z.z.
vycislit odvody, mimo stavieb ktorych investorom je obec, verejnoprospesné stavby a RD do
250m*

Prehlad vymer pozemkov v obci Zahorska Ves UHDP :

Druh pozemku Vymera v ha
Polnohospodarska pbéda spolu 384,4495
Orna pbda 334,1957
Trvalé trdvne porasty 23,9371
Zahrady 7,4065
Vinice 1,4432
Lesné pozemky 31,7744
Vodné plochy 1,3895
Zastavané plochy 34,6765
Ostatné plochy 20,2442
Spolu 839,5166ha

Celé Uzemie katastra ma vymeru 839,5166 ha z ¢oho 384,4495ha tvori polnohospodarska
pdda, €o predstavuje cca 45,8%. Z tychto Udajov vyplyva, Ze sa jedné o Uzemie vyuZivaneé aj
na pofnohospodarske Ucely.

Pa&dy navrhované na zaber :
0159001 - regozeme arenické (pieso€naté€) na viatych piesoch a rozplavenych viatych
pieskoch, fahké

Klimaticky region teply, velmi suchy, nizinny.
Polnohospodarska péda obrdband ako orna pdda navrhovana na zdber nepatri medzi
najlepSie BPEJ v katastri podla nariadenia vlady ¢. 58/2013Z.z..

Plocha lokalit navrhovanych na zaber v ZaD3 3,4984ha
Zaber polnohospodarskej pddy celkom 2,5115ha
Zaber polnohospodarskej pddy v zastavanom Gzemi 1,4540ha
Zaber polnohospodarskej pddy mimo zastavané Uzemie 1,0575ha
Zaber nepolnohospodarskej pddy 1,4109ha
Z&ber najlepSich BPEJ v katastri 0,0000ha

ZaD3 UPN-O riesi nasledovné lokality:

Lokalita F1/1-4 — Obytna zéna Radoma sa nachadza v zastavanom Uzemi obce
atvori ju byvaly aredl mraziarne Radoma. V tejto lokalite neprichadza k zaberom
polnohospodarskej alebo lesnej pody.

Lokalita C/2 — Obytnd z6na sa nachadza v zastavanom Uzemi obce, a priamo
nadvazuje na jestvujucu zastavbu rodinnych domov. Na lokalite je navrhovana
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vystavba cca 10-12 rodinnych domov, prichadza k zaberom polnohospodéarskej
pody.

Lokalita D3 — Obytna z6na sa nachddza mimo zastavaného Uzemia obce. Na lokalite
je navrhovana vystavba cca 20 RD. Prichadza k zaberom polnohospodarskej pody.
Lokalita A (A1-Al14) — Polyfunkéna z6na — centrum. Obytné zony pre vystavbu RD
v rozptyle sa nachadzaju priamo v zastavanom Uzemi obce, a su priamo sucastou
jestvujucej zastavby rodinnych domov. Na jednotlivych lokalithich je navrhovana
vystavba cca 20 rodinnych domov, prichadza k zaberom polnohospodarskej pody.
Lokalita E1-4 — Zbéna obdcianskej vybavenosti sa nachadza v zastavanom Uzemi
obce. a pri jej rozvoji nepride k zaberom polnohospodarskej alebo lesnej pody.
Lokalita G — Zbéna vyroby a skladov sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. a pri jej
rozvoji nepride k zaberom pofnohospodarskej alebo lesnej pody.

12.2. Lesné pozemky

Lesna podda sa v navrhu lokalit ZaD3 UPN-O nezabera.

13. NAVRH NA ZMENU HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V riedeni ZaD3 UPN-O sa navrhuje &iastoéné upravenie hranice zastavaného Gzemia
obce v navrhovanej lokalite D3.

14. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

ZaD3 UPN-O prind3aju zrealnenie urbanistickej koncepcie obce a spresnenie
regulativov Gzemného rozvoja a umoznenie rozvoja obytnej, rekreaénej a vyrobnej
funkcie v byvalej zanedbanej priemyselnej zéne (Areal byvalych Zahorackych
strojarni a Mraziarne Radoma) a v nadvéznosti na existujucu zastavbu. TieZz sa
v rieSeni umoznuje vyuzitie vhodnych prieluk a nadrozmernych zahrad pre zastavbu
rodinnymi domami.

Z tzemnotechnického hladiska ZaD3 UPN-O vychadzaji zo stéasného stavu
dopravnej a technickej infraStruktury, ktora v zasade zostava bez zmeny.

15. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O

Navrh zavéaznej ¢asti ZaD3 UPN-O tvori samostatnG prilohu (VZN obce, ktorym sa
meni a dopifia VZN obce 05/2002 zo diia 29.11.2002 v zneni VZN obce &. 1/2007 zo
dna 16.5.2007 a VZN ¢&. zo dna 0 zavaznych éastiach Uzemného planu
obce Zahorskéa Ves.

Zmeny a doplnky &.3 UPN-O Zahorska Ves —Sprievodna sprava — maj 2021

-43



16. RIESENIE ZARIADENI CO

Navrh zmien a doplnkov ZaD3 UPN-O nemeni ani nenart$a jestvujice podmienky
a systémy civilnej ochrany obyvatelov obce. Tieto vychadzaju zo schvaleného ,Planu
ochrany obyvate/stva obce" vypracovaného v sulade s platnymi predpismi a platnou
legislativou.

Kedze ZaD32 UPN-O prina3aju iba Giastoné mensie zmeny v jestvujicej zastavbe
obce, reSpektuju sa fungujlce pravidla civilnej ochrany obyvatelstva v sulade so
zédkonom €.42/1994 Z.z. a v zmysle k nemu prislusnych vykonavacich vyhlasok.

» Ukrytie obyvatelstva je zabezpeCované v zmysle Vyhlasky MV SR ¢€.532/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany. Su¢asny funk&ny systém
ukryvania v uvazovanych priestoroch (MU obce, zakladna $kola) z dovodu
navrhovanej zmeny nevyzaduje Ziadne Upravy.

» Varovanie obyvatelstva a vyrozumenie os6b bude zabezpeCované v zmysle
Vyhldsky MV SR ¢€.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeCovanie
technickych a prevadzkovych podmienok informac¢ného systému CO. Systém
sa v buducnosti upravi podfa poZiadaviek pre nové lokality.

» Pri evakuacii obyvatefov aj pri ubytovani evakuovanych sa bude postupovat
v zmysle Vyhlasky ¢€.328/2012 Z.z. v plathom zneni, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o evakuacii.

» Uskladnovanie materidlu CO bude zabezpecené v zmysle VyhlaSky 314/1998
Z.z. o podrobnostiach na zabezpe€enie hospodarenia s materialom CO.
Jestvujuce sklady materialov a zariadenia CO na Miestnom Urade v obci maju
dostato¢nu kapacitu pre pokrytie navrhovanej zmeny v zastavbe obce.

Navrh ,ZaD2 UPN-O si nevyziada ziadne vacsie zmeny poziadaviek na sucasny
systém ochrany obyvatelstva a zariadeni CO v obci Zahorska Ves.

17. Sulad ZaD2 UPN-O Zahorska Ves s UPN — R BSK

Navrh ZaD3 UPN-O nie je v rozpore so zavaznymi astami platného Uzemného
planu regionu BSK schvalenymi VZN BSK €. 1/2013 zo dfia 20.9.2013.

Maly rozsah navrhovanej zmeny a jej konkrétna lokalizacia v ramci obce nenarusa
Ziaden zregulativov Uzemného planu regiéonu BSK. Rozvoj a podpora funkcii
byvania v samostatne stojacich rodinnych domoch je pritom plne v sulade so
zavaznymi regulativmi UPN - R BSK.

Vybrané zavazneé regulativy pre obec Zadhorska Ves:

1. Z&sady a regulativy Struktary osidlenia, priesto  rového usporiadania
osidlenia a zasady funk €ného vyuZzivania Uzemia z h ladiska rozvoja
urbanizacie..
1.1.V oblasti medzinarodnych vz t'ahov
1.1.8. Rozvijat’ osidlenie v smere sidelnych rozvojovych osi a to: v smere severnom
cez Bratislavu - Zahorska Ves a Malacky na Cesku republiku, ........

1.2. V oblasti celoStatnych a nadregionalnych vz~ tahov
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1.2.4. Rozvijat osidlenie v smere ..... a zahorskej (Bratislava — Malacky — Kuty)
rozvojovej osi prveho stupna s cielom vytvarania celostatnych rozvojovych sieti.

1.3. V oblasti regionalnych vz tahov

1.3.4. RieSit kvalitativne zmeny vytvorenej sidelnej Struktiry dobudovavanim
pozadovanej obsluznej infraStruktary jednotlivych obci.

1.3.8.3. RieSit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych
funkénych ploch a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infraStruktura ,
verejna doprava, a technicka vybavenost (siete a zariadenia zasobovania vodou,
odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania a pod.) hapojena na
nadradenu siet’ zabezpecujlca potrebny Standard a komfort nového aj existujuceho
funkéného vyuzivania uzemia obce.

1.3.8.6. RieSit rozvoj obci tak, aby sa zachoval pévodny charakter a rdz okolitej
krajiny.

4. Zasady funk éného vyuzivania Uzemia z h Fadiska rozvoja rekreacie,
cestovného ruchu a kape Fnictva

4.12.1.4. Vytvarat podmienky pre rozvoj vodnej (nemotorovej) turistiky na tokoch
Morava , .... a vytvarat podmienky na prekonanie prekazok suvislej plavby.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné pro  stredie

5.2.1. ReSpektovat a zohladriovat velkoplosné chranené Gzemia prirody ( ...., CHKO
Zahorie).

5.2.2. Rapektovat a zohladiovat ststavu chranenych tzemi EU, ktorymi s CHVU
— Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016).

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hfFadiska starostlivosti o
krajinu
6.4.Uplathovat pri lzemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hFadiska zachovania
kultdrno-historického dedi  €stva

7.1. ReSpektovat kultirne dedi¢stvo s jeho potencialom .

7.3. 11. Chranit’ a revitalizovat pamatihodnosti, ktorych zoznamy vedu obce.
7.5. ReSpektovat typickd formu a Strukturu osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultarne a hospodarsko-socialne celky.

Zmeny a doplnky &.3 UPN-O Zahorska Ves —Sprievodna sprava — maj 2021

-45



